BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHJULET
FRAN URSKOG TILL ARET FORE DET FORRA



...ur finalnomineringen:

»Bostadsriittsforeningen Solhjulet bestdr
av ett 20-tal, tidstypiska flerbostadshus
frdn bérjan av 1960-talet. Dessa byggna-
der representerar ett mycket vanligt fore-
kommande husbestind i Sverige. Men i
motsats till de flesta andra forvaltare har
bostadsriittsforeningen Solhjulet sedan ett
10-tal d@r foljt byggnadsvirdens principer i
sin forvaltning.«

...for att foreningen »arbetar mycket profes-
sionellt med information pad alla plan och ir

en spjutspets inom fastighetsbranschen.«

...for arsredovisningen ar 2008
som »lagt kvalificerade konkur-
renter och kriisen jury for sina fot-
ter«



DEN 20 JANUARI 2016 fyllde bostadsrittsféreningen Solhjulet 50 ar. Det
kan ju mojligen komma som en liten Sverraskning for de av oss som bodde
hir 2009 — och som tydligt minns att vi dd grundligt firade att foreningen
fyllde 50 ar. Samma sak 4r 2013 d4 det 4terigen fylldes 50, p& nigot un-
derligt vis.

Snart dr det dags igen. 2019 fyller vi 60 — d4 har det har gitt 60 &r sedan
foreningen formellt bildades i maj 1959. 2023 d& det gitt 60 &r sedan sista
ligenheten blev firdigbyggd och inflyttad kring lucia 1963. 2026 da det
gatt 60 ar sedan forsta riktiga styrelsen — vald bland de boende i januari

1966 — tog 6ver driften av féreningen.

Det var dock redan 1947 som nigon for forsta gingen tinkte tanken att
man kanske skulle bygga bostider; dir i den olidndiga skogsdungen pa hoj-
den bakom Edsbergs girde.

Sjilva idén till bostadsrittsforeningen Solhjulet fyller dirmed 70 &r — jo, vi
gillar att fira fodelsedagar — under 2017. I det hir lilla hiftet, som ir en del
i styrelsens arsredovisning fér 2016, ssmmanfattar vi vad som hint mellan
idé och ret fore forra dret. Vill man lisa vad som hinde 2016 s3 goér man det

i en annan del av arsredovisningen som ser likadan ut, men som heter »NU«.
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Karl Almlof plojer i slutet av 1940-taler »Edsbergs girde«.

Edsbergs Centrum byggs 20 dr senare déir i skogen bakom.



3 ett sitt kan man siga
att de forsta sparen av
bostadsrattsforeningen
Solhjulet kan dateras till
precis fore jul 1946. Det pa ungefir

samma sitt som manga av oss i yttersta
forlingningen kan spéras till en dag da
tva personer — var for sig — bestimde sig

for att gd pa krogen.

Den f6rsta halvan av 1900-talet i Sollen-
tuna (och for den delen resten av Sve-
rige) gor verkligen skil for begreppet
»systemskifte«. D4 handlade det inte —
som nir ordet anvinds av dagens politi-
ker — om nigra kronor i skattesinkning,
nedliggning av en fritidsgard eller ind-
ring av reglerna for sjukersittning. Det
handlade om en total férindring — inte
bara av hur samhillet fysiskt sig ut utan

ocksd av hur det var organiserat.

Precis nir det nya seklet inleddes &r
1900 bodde det 1.290 personer i Sollen-
tuna. Av dessa arbetade 6ver 80 procent
i jordbruket — och det fanns 817 kor i
kommunen. Kommunens totala invinar-
skara var pa den tiden allts3 nistan ex-
akt lika stor som den som i dag befolkar
bostadsrittsforeningen Solhjulet (just
nu finns det 1.155 personer skrivna i
foreningens tjugo hus). Lite drygt 50 &r
senare uppgar kommunens befolkning
istallet till ndgonstans mellan 25 och 40
tusen, beroende pé exakt vilket 4r man
jamfor med (bara under de tio dren pi
60-talet okade folkmingden i kommu-
nen med totalt 12.000 personer). 1967

— kanske sista aret man riknar — fir man
i den kommunala statistiken inte ens
ihop 80 kossor.

I Sollentuna kan man ocksa extra tydligt
se overgangen fran den gamla samhills-
strukturen till det nya moderna samhil-
let. Det nir siteriet — med Edsbergs Slott
som nav — ldngsamt smilter ihop. »Herren
over Edsberg« (olika manliga representan-
ter av familjen Rudbeck) hade d varit
maktcentrum i Sollentuna i nirmare 200
ar. En position som under 1900-talet steg
for steg tas 6ver av »det allminna« i form
av kommunen (eller kdpingen som det

hette under en period).

Redan de forsta ren pad 1900-talet bor-
jar familjen Rudbeck silja mark — det
for att i vart fall tillfalligt ridda sin eko-
nomi. Markomride efter markomrade
siljs. I borjan till privata exploaterings-
bolag som bygger nya villastider som
exempelvis Edsviken och Tureberg.
Dessa »stider« dr egentligen sma privata
och sjilvstindiga samhillen och har fak-
tiskt ritt att ta ut »skatt«. Varje villaigar-
forening fixar med férsérjning av el och
vatten. Bygger egna viigar, anstiller 13-
kare och bestimmer helt oinskrinkt
vilka hus som ska byggas (det hir var
langt fore systemet med bygglov). Man
har till och med egen brandkér — tink
Kristiania i Képenhamn minus hasch s

hamnar man ganska ritt.

Men strategin att silja familjesilvret fun-

gerar som alltid daligt — det oavsett hur



adlig man in ir — och forsiljningarna
blir allt mer vidlyftiga. 1946 forsvinner
det sista av marken nir en »tomt« p 3,5
kvadratkilometer siljs till kommunen.
Direfter 4terstar bara slottet (visserligen
med park och lite ladugdrdar) men dven
det faller i mars 1955 — dé ocksd Eds-

bergs slott kops in av kommunen.

EN PLAN FORMULERAS

Det ir i mitten pa 40-talet som en egent-
lig kommun — med den tidens termino-
logi »kdping« — bildas. Innan det bestar
»det allminnac till stora delar istillet av
de forvanansvirt sjilvstindiga villafore-
ningarna som vi redan nimnt. Den tidens
starke man i den lokala politiken (A.W.
Wikstrom) sammanfattar laget somma-
ren 1943: »En fastare samhdillsform dir ab-
solut nodviindig. Héir i Tureberg har vi
ingen samhdllsform alls. Allt som har gjorts
har fdtt skitas av fastighetsdigarnas frivil-
liga sammanslutningar.« Den nya organi-
sationen — kopingen — inleder direkt ar-
betet med att skapa ordning och reda,
och staka ut fasta planer infér framtiden.

Riksdagen hade just fattat beslut om att
det ir kommunerna som skall ha ansva-
ret for att planera for bostider — och att
staten sedan skulle finansiera byggena
genom lan och stéd av olika slag. Man
ville pa det sittet 16sa den skriande bo-
stadsbristen, men ocks4 se till att de bo-
stider som finns (byggs) héller en an-
stindig standard. Hir f6ds den s3 kallade
»sociala bostadspolitiken« som pa unge-
fiir 30 ar skulle ta den svenska bostads-

standarden fran en av de simsta i Eu-

ropa till den allra bista.

Uppdraget att skapa en plan for Sollen-
tunas bostider, en »generalplan, gick till
»Eglers stadsplanebyra« — ett féretag
som tidstypiskt kunde specialisera sig pa
storskalig samhillsplanering av det hir
slaget. Fran borjan fdd ur en smart af-
farsidé om att man kunde dgna krigsiren
till att planera for det som sedan skulle
byggas nir freden kom. Marknaden som
uppstod var naturligtvis gigantisk och
det dr Harry Eglers fel - eller méjligen
fortjanst — att, for att ta ett par exempel
fran en lang lista, Kristinehamn, Lands-
krona, Héganis, Linképing och Kiruna
ser ut som de gor. Nir verksamheten var
som storst hade Harry drygt 50 anstillda
(som i vart fall internt kallades »Egleria-
nerna«) och kundlistan omfattade ett

drygt 60-tal kommuner.

Utmaningen i Eglers uppdrag blir tydlig
nir man redan i férordet pa »generalpla-
nen« for Sollentuna, som blir klar ett par
ar senare, konstaterar att en inledande
svarighet var att det inte fanns nigon
vettig karta dver hela kommunen att
utgd fran (vi talar nu mitten av 1940-ta-
let inte 1440-talet). Man fir helt enkelt
borja med att rita karta och den firdiga
generalplanen tar sedan sikte p& hur Sol-
lentuna ska forandras fram till 1970 -

alltsd under de narmaste 25 aren.

Det ligger naturligtvis nira till hands att
tro att generalplanen frdn 1946 ir ett



dokument som, priglat av den framtids-
optimism som d fanns, ir ganska enkelt
att gora sig lite lustig 6ver idag. S3 som
det s4 ofta i efterhand 4r med planer for
framtiden. Men om man undantar en in-
planerad flygplats »flygteknikens mycket
snabba utveckling kan mycket vdl tinkas
leda till att inom en overskddlig framtid
smd flygmaskiner, kanske foretréidesvis he-
likopters eller autogiros kommer att bli till-
gingliga for en storre allménhet«, si kan
man i dag konstatera att Sollentunas to-
pografi i dag blev, i stort, som man

tinkte sig da.

De nya bostadsomraden som planeras i
generalplanen — byggs ocksa. Samma sak
med vigar, tunnlar och mycket annan
infrastruktur. Ett undantag ir lyckligtvis
en oljehamn i Edsviken for djupgéende
tankbatar — olja och bensin har under
det »senaste artiondet« blivit allt vikti-
gare och man tinker sig ett antal stora

cisterner efter Edsvikens norra strand.

S4 langt det rent tekniska, men i gene-
ralplanen finns ocks&d mycket tankar
kring det sociala. »En aktiv demokrati
férutsditter ett aktivt samarbete ménni-
skor emellan, och planliggningen har
vissa mdjligheter att medverka héirtill ge-
nom att samla bebyggelsen kring tydligt
formade centra, till vilka forliggas de
anldggningar som dir gemensamma for
bebyggelsen«, skriver man med tydlig
referens till Tyskland dir det som be-
kant just gétt it skogen. Nu ville man

planera for ett samhille dir folk skulle

vara snilla — tio r tidigare var de tyska
idealen for samhillsplanering vildigt
populira — men var av forklarliga skal

sd inte lingre.

»Det kulturella livet inom Sollentuna dr
av ganska liten omfattning. Ur sociologisk
synpunkt dr de nuvarande forhdllandena
otillfredsstdllande och dindringar dérfor
dnskvirda.« Inom varje bostadsomrade
ska det dirfér byggas ett medborgar-
centrum — en samlingspunkt for saval
vuxna som barn. Hir ska féreningar och
klubbar ha sina sammantriden, hir ska
unga kunna sysselsittas med studier
och sport och hir ska »husmédrarna
kunna tréffas under dagen och barnen
kunna parkeras«. Folkuppfostrande kon-
stateras att »en hijning av intresset for
teater och musik dr ett allmdnt inske-

mdl.«

DALIGT UTGANGSLAGE

Slutligen dgnar sig stadsplanerarna en
del 4t att fundera pa hur framtidens bo-
stider ska se ut — och vilken service
som man vill ska finnas i samhillet —
utéver medborgarcentrumen. For att
alls forstd resonemangen kring bosti-
dernas standard maste man gora en li-
ten utvikning och titta pd hur man
bodde i Sollentuna i bérjan av 1940-ta-
let. Eller egentligen nirmare bestimt
1939, f6r d& genomfors en »allmin bo-
stadsrikning«. Resultatet av den hir
kartliggningen av dem som bor i Sol-
lentuna finns naturligtvis bevarat i

kommunens vilordnade arkiv.



I flerbostadshusen ar &ver en tredjedel av
ligenheterna »ett rum och koke. I dessa li-
genheter bor samtidigt en tredjedel av alla
barn. Det leder till att nistan varannan 13-
genhet klassas som tringbodd och att hela
sju av tio barn som bor i en hyresligenhet
ir tringbodda. Begreppet innebir pa den
tiden att man bor fler in tva personer per
rum. Tringbodd blir man alltsd i en tvia
forst nar mamma och pappa far det tredje
barnet!

Tringboddheten ir med andra ord
enorm i hyresligenheterna (bostads-
rittsligenheter fanns inga i Sollentuna
pa den tiden), men ocks3 var sjunde
villa ir trdngbodd — enligt samma norm.
Men det ir inte bara tringt. Den materi-
ella standarden ir med dagens métt
mitt synnerligen paver — ménga av oss
ir idag inte beredda att leva s3 ens un-
der ndgon enstaka semestervecka. 44
procent av ligenheterna saknar central-
virme — de fir med andra ord elda
sjilva. 86 procent saknar badrum, och
nirmare 40 procent saknar helt vatten
och avlopp. Har kan ocksd namnas att
nir en »statlig trafikrikning« genomfors
1936, p4 huvudvigen mellan Helene-
lund och Tureberg (nuvarande Sollen-
tuna centrum), s ir 62 procent av »for-

donen« som passerar cyklar.

Men sammantaget tillhor de som bor
fem personer i en tvia, utan virme och
rinnande vatten, ind3 den lyckliga grup-
pen — for bostadsbristen ir akut. De lo-
kala tidningarna innehéller stindiga no-

tiser om hur man hittat folk som bor i
uthus, skjul och 4tta personer i en etta. I
Sollentuna finns ett antal sportstugeom-
rdden och dessa utgor ocksi enligt gene-
ralplansforfattarna ett sirskilt »pro-
blemg, f6r dir har folk i stora skaror
bosatt sig permanent. »Ur sanitdr och
samhiillsekonomisk synpunkt dir denna ut-

veckling synnerligen olimplig«.

Totalt konstaterar man att det bor 600
personer i Edsberg — och det beror
egentligen bara pa att man till stadsde-
len Edsberg ocksé riknar Landsnoraom-
radet (hir hittar man ocksi manga av de
forhatliga sportstugorna). Oversiktligt
tinker man sig att den nordvistra delen
av Edsberg ska bli ett industriomrade —
sé blev det och centralt i det omradet
ligger i dag bilprovningen och ett ging
mindre industrier (dven om bostidder nu
borjat byggas). I norra delen vill man
ligga en idrottsplats och en motorbana —
och sa blev det ocksd dven om motorba-

nan istillet blev en slalombacke.

Efter Danderydsvigen ska det gé »trddbus-
sar« — och det stimmer ocks3 dven om
»trid«-delen uteblev. Det blev bensindrivna
bussar istillet fér sddana som drivs med
elektricitet frén en ledning (trad) som fol-
jer vigen. (Men som en foljd av dagens
miljodebatt kastar de som planerar kollek-
tivtrafiken terigen blickar p& den hir tek-
niska 16sningen.) Omréadet kring Edsbergs
slott tinker man ska bli ett »kulturreser-
vatg, och s blev det ju ocks3, i den satsning

som numera gir under namnet »Edsvike.



»Butikerna bor sd vitt majligt koncentreras till
bestimda butiksomrdden«, och man foreslar
ett sdidant omrade séder om industriomra-
det — vilket alltsd ar ungefir dir »Edsbergs
Centrumc till slut hamnade. Stadsarkitek-
ten Lage Knape beskriver ocksa dess place-
ring nirmare i sina memoarer; »I en dal-
scinka mellan bergen nérmast ovanfor
giirdena fanns en uthuggning med en kall-
kéilla, déir man kunde se kavallerienheterna
vattna hdstarna. Ett naturligt liige for ett
stadsdelscentrum.«

EDSBERG KNAPPT EN SKOGSDUNGE
Huvuddelen av Edsberg ir annars nir
generalplanen skrivs obebyggd, obefol-
kad och &vervixt med skog. Men, skri-
ver man optimistiskt, »dd det dir kom-
munen som sjilv ska exploatera
[Edsbergs]omrdidet bor hdr tillfillet be-
gagnas att bygga upp en monsteranliigg-
ning, fran bérjan forsedd med alla nid-
vindiga gemensamhetsanldggningar. Den
kan sedan tjdna som forebild for exploa-
tering pd annat hdll, sdvil kommunal
som enskild, varfor inga medel att uppnd
de mest idealiska forhdllanden bor lim-

nas oprévade.«

Foérsta tanken — den som ocks3 finns i
generalplanen — ir att man p4 girdena
framfor slottet ska bygga tit stadsbebyg-
gelse med i huvudsak trevdningshus och
att det pd det skogsklidda bergsomradet
ska byggas en massa villor. Ganska
snabbt inser man dock att det dr
aningen korkat att bygga tunga flerva-
ningshus p& den gamla sjobotten som de

bordiga girdena bestér av, och litta vil-
lor direkt p& urberget — och en rockad

genomfors nistan omgéende.

Forst byggs omrddet med engelska rad-
hus framfér slottet — direfter de 13ga
flerfamiljshusen efter Skyttevigen. Hog-
husen (det som pé facksprik kallas
»punkthus«) efter Danderydsvigen kom-
mer sedan. Omréadet innanfér Ribbings
vig byggs i en gigantisk etapp av
Skénska Cementgjuteriet. Det pi upp-
drag av det kommunala bostadsbolaget
»Sollentunahemc.

Maéjligen fick Edsberg med alla hyres-
kaserner snabbt ett ndgot skamfilat
rykte. Nir man ska g3 vidare och bygga
pa »platdn hégt 6ver den Svriga bebyg-
gelsen« s verkar alla 6verens om att
det istillet vore klokt att upplata dessa
ligenheter med bostadsratt. Nagon-
stans formuleras detta lagmailt som »att
man i ‘elefanthusen’ intill centrum fick
bekymmer med hyresklientelet«. Bostads-
rattsféreningen Platdn byggs av bygg-
nadsfirman John Mattsson och sedan
har turen kommit till »6stra Edsberg«
dir en nybildad bostadsrittsférening
redan borjat silja de nirmare 700 li-

genheterna.

Styrelsen f6r BOSTADSRATTSFORENINGEN
SOLHJULET trycker 1961 upp en rek-
lambroschyr for ett »nytt bostadsomrade
i Sollentuna«. Den ska man naturligtvis
lisa i ljuset av den allminna boendestan-
darden pa den hir tiden. Det ir ett Sve-



Edsberg frdn ett flygplan 1958. I skogen i bildens éverkant byggs snart Solhjulet.



rige dir 30 procent av ligenheterna fort-
farande saknar badrum, 20 procent sak-
nar vattenklosett och centraluppvirm-
ning, 30 procent saknar kylskip och dir
20 procent av ligenheterna bara har en
vedspis. Méjligen kan man ocksé notera
att s sent som fem ar tidigare (1955)
beriknades att 70 procent av all tvitt i
Sverige tvittades for hand — det vill siga
»pa koksspisar och i badkare.

D34 forstdr man att formuleringarna i
broschyren verkligen betydde nigon-
ting; »omrddet firses med fem tviittstuge-
enheter ... med ... automatiska tviittma-
skiner«; »kiken [inreds] med skafferi, skdp
med kylskdp, stidskdp samt serverings-
skdp«; »en for omrddet gemensam viirme-
central«; »badrumsviiggarna kldds till
1,20 m hojd med kakelplattor«.

Bebyggelsen i Solhjulet planerades och
genomfordes i vad som kan ses som
brytningstiden mellan sméaskalighet
och storskalighet. Husen byggdes, som
det heter i bygghandlingarna, »i prin-
cip« enligt den storskaliga allbetong-
metoden, men birande viggar och
bjilklag gjots pa plats. Samtidigt hade
arkitekten Ernst Gronwall ett avgo-
rande inflytande 6ver husens och 1i-
genheternas utformning och det ner pé
detaljniva. Nagra ar senare har arkitek-
terna marginaliserats och husen byggs
med standardprodukter och tekniska
hinsynstaganden (omriden planeras
efter hur stora byggkranar som finns

tillgingliga) vinner d3 alltid.

Gronwalls ritningar visar hur allt — gara-
gedorrar, skrapgaller vid portar, staket
och ledstinger — skall se ut. For koken
finns ytterst detaljerade snickeririt-
ningar. Som exempel kan nimnas att
den yttersta profilen — dir man tar tag —
pd den utdragbara skirbridan skiljer sig
fran den p4, den planerade men tyvirr
inte férverkligade, utdragsskivan direkt
under kylskapet. (Och i var tid d& be-
greppet »arkitekt-ritat kok« anvinds som
sarskilt positivt i annonser for ligenheter
i foreningen, med helt ombyggda kok —
kan det kanske vara virt att tinka pa att
alla originalkok i féreningen faktiskt ar
»arkitektritade.)

ARKITEKTEN ARBETAR FRITT

Det verkar ocksé som om Gronwall fatt
arbeta relativt ostort och att doma av
styrelsens protokoll frin planeringspe-
rioden ir det egentligen bara vid tv4 till-
fillen som man petar i arkitektens rit-
ningar. Sommaren 1960 framfor
styrelsen nagra fa synpunkter till arki-
tekten och det handlar d3 om kylska-
pens storlek, diskbinksinredningens ut-
formning, att det under hatthyllorna
skall uppsittas »sirskild list med krok
for barnkldder« samt (mycket forutse-
ende) att tomror for elledning skall dras
till badrummen s3 att det i framtiden

skall kunna installeras tvattmaskiner.

I december 1961 har styrelsen granskat
»provligenheterna« och har ett trettiotal
synpunkter av varierande dignitet. Sty-

relsen &nskar bland annat; Ticka-reglar



istallet for garderobslés; tamburhyllor
med »rundade hérng; »utdragsskivan av
teak under kylskdpen« skall slopas; att
grytskdpsluckan om mojligt skall hingas
s& att den 6ppnas fran spisen; behélla
den »nedre rutan i balkongd6rrarnac; att
fonsterbiankar skall finnas i alla rum
(»utom kok«) samt »avkortas sé att gar-

diner hinger fritt«.

I 6vrigt handlar det mycket om huruvida
de olika lésningar som arkitekten foreslar
overensstimmer med gillande byggreg-
ler frdn Kungliga Bostadsstyrelsen. Fran
politikernas sida ville man naturligtvis
vara med och bestimma hur husen med
framtidens fantastiska bostader skulle se
ut. 1954 ger Bostadsstyrelsen ut skriften
»God bostad« med en massa regler kring
hur just goda bostider bor vara utfor-
made. Féljde man inte dessa regler s&

blev det heller inga statliga 1&n.

Hir i foreningen brukar vi stolt siga att
det ir den skicklige arkitekten Ernst
Gronwall som skapat husen — »inda ner
till hur listen p& den utdragbara skirbri-
dan skulle se ut«. Men ska man vara rik-
tigt uppriktig si ska Bostadsstyrelsens
regler om bade stort och smétt, ocksa fa

en del av dran.

Féreningens forsta brev till Bostadssty-
relsen dr faktiskt stillt till »Konungen«
och féreningen anhéller — pa fullt allvar
och fir man férmoda med vederbérlig
hogtidlighet — »i underddnighet« om att
Kungliga bostadsstyrelsen métte bevilja

1an. Det hir 4r innan reformen av
grundlagen 1973 och formellt ir det
Kunglig Majestit som ir staten, och
statliga 1an ir en forutsittning for att
det alls ska bli nagra hus hir i Ostra
Edsberg.

Att pé bista sitt anpassa sig till ldnereg-
lerna utvecklades naturligtvis snabbt till
en ren konstart. Riktiga konnissorer kan
idag, genom att titta pa fasaden till ett
hus fran den tiden, ange ungefirligt ar
for nir ldneansokan bifolls. Reglerna
styrde storleken pa fonster, att matplat-
sen skulle finnas i koken, platta tak — for
lanereglerna ersatte inte merkostnaden
for sadeltak. Kostnaden for takspring,
det vill siga den del av taket som skjuter
ut 6ver fasaden, ersattes inte. Nir man
tittar nairmare pa husen i bostadsritts-
foreningen Solhjulet s ser man ocksé
platta tak, inga takspring samt matplat-

serna inplanerade i koken.

Det var Skanska Cementgjuteriet — eller
som det ibland heter internt och négot
nedlatande i féreningens interna korre-
spondens frén den tiden »Sk&ningarna,
som fick uppdraget att bygga husen i
bostadsrittsforeningen Solhjulet. Det
foll sig naturligt nir de precis byggt hus
med 1.100 ligenheter i omradet innan-
for Ribbings vig. I det nya fortsatta upp-
draget (entreprenaden) ingick ocksé att
anligga vigar, dra ledningar i marken
och planera tridgird. Det var ett totalt
dtagande — frin urskog till inflyttnings-
klara ligenheter.



Skanska (som de mer internationellt he-
ter i dag) hade d3 ocksd en mycket stark
lokal forankring i Sollentuna med en
egen betongfabrik som 18g ungefir dir
Sollentuna Centrum ligger i dag. Chef
for Skanska Cementgjuteriets Stock-
holmsavdelning var p4 den tiden en
Arne Hillborg, och han férklarar Skans-
kas sitt att anpassa sig till lanereglerna
s& hiir; »priserna i ldnekatekesen gav ocksd
mojlighet [att] vilja de byggelement eller
detaljer som gav den biista vinsten«. Reg-
lerna tog med andra ord successivt éver
arkitektens kreativa arbete — och ytterli-
gare négra ar lingre fram talar man till

och med om »lanearkitektur«.

Foéreningens dévarande styrelse tar hir
ocks4 hjilp av verkstillande direktdren
pa Stiftelsen Sollentunahem (ombildas
ett antal ar senare till det aktiebolag
som kommunen fortfarande driver).
Gosta Elghufvud triffar pd foreningens
uppdrag byridirektdren Bjurholm pa
Kungliga Bostadsstyrelsen p& Norges
nationaldag 1960 och resultatet blir en
promemoria till foreningens styrelse.
Hir konstateras att »for butiksbyggna-
den i hus 14 [en annan numrering av
husen i det liger — idag heter det hus 13]
bor statliga ldn kunna pdriknas.« Men
pa den preliminira ritningen stir ordet
skonditori« och det ir inte alls bra, for
man far mer 1an for ett »bageri«. For att
vara riktig siker p& 18n bor affirshuset
byggas samman med »invidliggande bo-
stadshus, ddir det knappast riicker med
enbart husen dro sammanbyggda — dven

lokalerna bora till ndgon del vara be-
ligna sdvdl i butikshus som bostads-
hus.«

DETALJER FIXAR FINANSIERINGEN
Under de kommande tva &ren kommer
styrelsen att kimpa (och det ir faktiskt
ritt ord) for att féreningens hus ska ge sa
mycket 1dn som méjligt. Det handlar till
exempel om att med sm4 justeringar
skjuta det som vil objektivt sett ir en
»lagerlokal« i affarshusets killarvaning
mot att i stillet vara en »arbetslokal«.
(Det ér i den lokalen som féreningen 55
ar senare byggt de nya gistligenheterna,
och just nu bygger en ny féreningslokal.)

I det sista 6verklagandet av lanebeslutet
hosten 1963, »har man sd att folk sta-
digvarande ska kunna arbeta i lokalen
forsetts med dagsljus genom avschakining
utomhus och utforande av en i betong
gjuten ljusschaktning utefter lokalens hela
lingd«. Med detta anser man att loka-
lerna verkligen bor klassas som typ 4
(»eftersom det har férbindelse med
kontorsrum i klass 3«) och verkligen
inte som typ 5 — allt f6r de hogre 13-
nens skull. P4 samma sitt blir det stor
glidje i styrelsen nir man hittar en fri-
sor som vill 6ppna salong i huset lingst
upp pé Ribbings vig — det gor ju att
den lokalen med ett penndrag gar frin
skontor« i ldneklass 3 till »lokal« i 1dne-
klass 2. Hurra!

I féreningens bokforing fran det forsta

ret kan man hitta uppgiften att den to-



tala kostnaden, inklusive kép av mark
och anliggning av vigar och bygget av
alla husen hir i féreningen, uppgick till
38.565.925 kronor och 37 ére (jo, man
raknade faktiskt i 6ren). Detta finansie-
rade foreningen med 18n pa drygt 35
miljoner kronor — de som flyttade in be-
talade 4 andra sidan bara 2,8 miljoner
kronor for alla ligenheterna i foreningen
och det inklusive de 123 bostadsrittsga-
ragen. Det kan ju med dagens matt mitt
l3ta som ganska lite — det har under se-
naste aren hint flera gdnger att enskilda
ligenheter silts for éver 3 miljoner kro-
nor — men vid forsta inflyttningen kos-
tade den storsta femrumsligenheten ex-
akt 5.777 kronor och garagen kostade
700 kronor styck.

De hir forsta dren pa 60-talet ir, helt
naturligt, en enormt hektisk period for
foreningens dévarande styrelse. Arbetet
med att bygga féreningen gar ocksa med
dagens méatt mitt i blixtrande hastighet.
Sista veckan i mars 1960 fanns forslaget
till stadsplan for Ostra Edsberg utstillt
till allmiant beskaddande i kommunalhu-
set. Den 18 maj 1960 ir det dags for
kommunfullmiktige att fatta beslut om
stadsplanen fér omradet. Mandagen den
13 mars 1961 — allts3 knappt tio mina-
der senare — avfyrades forsta springsal-
van nir Skdningarna borjade réja for
grunden till det forsta huset pa Krut-
hornsvigen 12 till 16.

Ett par veckor senare tecknas ocksa det
forsta avtalet med Stiftelsen Sollentuna-

hem, som d3 atar sig att skota »administ-
rationen av féreningens verksamhet« —
ett avtal som sedan stér sig i princip
oforindrat fram till nyarsafton 1998, el-
ler halvarsskiftet 2001 - lite beroende

pa hur man ser p4 saken.

SA BORJAR DEN VANLIGA LUNKEN
Under 1962 avhélls inte mindre 4n tre
stimmor i féreningen, utéver ordinarie
drsmote. I sanningens namn ska dock si-
gas att skillnaden mellan styrelseméte och
féreningsstimma nirmast ar formell. Det
ir i bada fallen samma, knappa dussinet,
herrar som sammantrider och samtliga
har utsetts av Sollentuna Képing. Det se-
nare ir inte riktigt sant for under de allra
forsta aren fanns ocks3 en representant
frén Statens Jirnvigar. SJ var namligen in-
ledningsvis engagerad i féreningen och
fram till 1963 fanns det till och med en
regel i stadgarna som sa att »hdlften av li-
genheterna skulle uppldtas till av SJ an-
stdlld personal«, och att SJ dessutom

skulle ha fast plats i féreningens styrelse.

[ borjan av 1963 konstaterar styrelsen
bekymrat att »intresset for forhyrning av
garage varit mycket ringa«. Den 6 sep-
tember 1963 anser styrelsen att »bygg-
nadsarbetena for sista etappen framskri-
dit s 14ngt att friga om taklagsfest
vickts«. Nagra spar efter festen har inte
dterfunnits, men styrelsen beslutar att
foreningen skall st& for kostnaden och
att »kostnaderna for foreningen skall
héllas s 18ga som mojligt«. Forenings-

stimma hélls i slutet av maj och nio



medlemmar, det vill sidga styrelsen, del-
tar. Sent pa hosten 1963, invigs det nya
butikscentrumet »Edsbergs Centrum«
som i borjan inneholl 17 butiker, inklu-
sive post, tvd banker och apoteket. Dir-
med blev man Sollentunas storsta cent-
rumanliggning. Ett &r senare invigs
lustigt nog samma centrumanliggning
en ging till (man forstod sig p4 mark-
nadsféring redan d&). Nu rapporterar
tidningen Norrort entusiastiskt att nir-
mare 10.000 personer deltog i den pam-

piga invigningen.

Under 1964 ings ett avtal med Sollen-
tuna Képing som innebir att skolloka-
lerna p4 entrévéningen i hoghuset hyrs ut
under 14 3r — fram till 1978 (dessa lokaler
byggs under 90-talet om till bostider).

Under 1965 limnar styrelsen tillstdnd
till att RFSU:s forsiljningsavdelning sit-
ter upp en »preventivmedelsautomatc
vid affirshuset. Under sommaren pabor-
jas planeringen for att interimsstyrelsen
skall kunna 6verlimna féreningen till en
av medlemmarna vald styrelse. Slutligen
bestims att 6verlimningen skall ske den
sista december 1965. Som kuriosa kan
nimnas att i styrelsens protokoll nimns
personer genomgéiende med titel. »Lant-
mistarenc si och s8, eller »Dritselassi-
stentenc si och s vill hyra ut ligenheten
i andra hand eller ocksa vill han f3 till-

stand att byta firg pa tapeterna.

Den 20 januari 1966 avhaills si den
forsta »riktiga« féreningsstimman och

interimsstyrelsen limnar formellt 6ver
foreningen. Detta idr dock langt fran s
dramatiskt som man kanske forst tror.
Féreningens ordférande Harald Emtell,
valdes till ordférande redan 1959, och
han har numera kopt ligenhet i fore-
ningen, och viljs om. Képingens engage-
mang i de lokala bostadsrittsforening-
arna ir omfattande (dven detta ett
resultat av ldnereglerna som foreskriver
kommunala ledaméter tills alla statliga
14n ir slutbetalda) och vid Sollentuna
Ké6pings kommunalnimndssamman-
tride den 22 februari viljs »kommunala«
representanter till hela 14 olika bostads-
rittsféreningar — och dir finns sedan bo-
stadsrittsforeningen Solhjulet med fram
till slutet av 70-talet.

Den nya sjilvstindiga styrelsen for fore-
ningen driver frigan om parkeringsfor-
bud pé Ribbings vig, strickan mellan
Kruthornsvigen och Kaplansbacken.
Képingen »provar skiligt meddela avslag
4 framstillning« men féreningen Sver-
klagar. Arkitekten Ernst Gronwall far av
styrelsen i uppdrag att bestimma en
lamplig farg for eventuella balkongmar-
kiser (och han viljer efter moget dvervi-
gande en mellangron nyans). Styrelsen
avslér av »principiella« skil en framstill-
ning frn pastorsexpeditionen om att fa
ansl3 sina 6ppettider p féreningens an-

slagstavlor.

1967 linar foreningen ut en miljon till
stiftelsen Sollentunahem — man har ef-

ter det fortfarande éver en miljon kro-
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Edsbergskyrkan som den sdg ut fram till 1970, dd den riktiga kyrkan byggdes.



nor pa banken — och rintan ligger pa 7
och 3 procent. Den »riktiga« styrelsens
forsta verksamhetsberittelse presenteras
pa foreningsstimman som genomfors pa
biografen Centrum den 20 april (bion
lag i Edsbergs Centrum i ett hus som nu
tyvirr ir rivet). Féreningens intikter
uppgér till 3,9 miljoner kronor, och av
detta ir ungefir 900.000 kronor rinte-
bidrag. Kostnaderna bestar ocksa i hu-
vudsak av rintor, vilka uppgar till 2,1
miljoner kronor. Nist storsta utgiften ir
»skatter« — 160.000 kronor.

Styrelsen handligger under aret 6ver 70
ligenhetsoverlitelser. P4 den hir tiden
overlts lagenheterna mot grundavgift,
plus gjorda amorteringar samt eventu-
ella standardforbittringar. En trerumsli-
genhet kostar dirmed cirka 6.000 kro-
nor, vilket skall jamf6ras med att en
arslon typiskt uppgick till mellan 20.000
och 30.000 kronor. Alla &verlatelser ska
ocks3 godkinnas av hyresnimnden och
betalning for ligenheterna sker via fore-
ningens postgirokonto for att férhindra

»pengar under bordet«.

Under paskhelgen 1968 sker ett inbrott
hos Nisses konditori (samma lokal som
Restaurangen har i dag). I verksamhetsbe-
rittelsen redogor styrelsen for planerna pa
att anligga en ny parkering med 50 nya
platser och pa féreningsstimman diskute-
ras ocksa »parkeringselindet«. Samma
stimma debatterar dven »trivselfrégor« for
sbarn samt hemmafruar«. En avgiftshoj-

ning p4 14,4 procent motiveras med att en

storre del av drsavgifterna méste avsittas
for framtida underhall. Konditoriet dver-
gér till nya dgare och samtidigt minskas
antalet tjinstebostider som foljer kondito-
riet, frén fyra till tvd. Tjinstebostiderna var
helt enkelt bostadsritter som dgdes av de
som drev verksamheten — pd samma sitt
hade ICA ett par ligenheter till de som ar-
betade i »Epokens Livsc.

1969 slir blixten ner i skorstenen pa pann-
centralen och skador uppstar. Forenings-
stimman genomfors for forsta gingen i
Résjoskolans matsal (dir man sedan sam-
las arligen fram till borjan av 2000-talet)
och dir vicks idén om en hobbylokal for
medlemmarna. Under &ret genomfors en
medlemsenkit om en eventuell garageut-
byggnad. »Majoriteten av medlemmarna
anser att utbyggnaden dir behovlige.

70-TALET inleds med ett stort byggnads-
projekt. Det i foreningen sedan linge
diskuterade parkeringshuset éster om
hoghuset byggs. Nir parkeringshuset ir
firdigstillt, i slutet av sommaren, 1970,
finns plats f6r 42 bilar under tak och yt-
terligare 70 bilar i en inhignad p4 taket.
Under aret byter hela 101 bostadsritter
idgare, vilket skall jimforas med att det
tidigare ar dverlatits mellan 60 och 70
stycken per &r. Ett av skilen till detta
kan vara att den tidigare gillande »bo-
stadsrittskontrollagen« upphivts och att
bostadsritterna dirmed fir 6verlatas
fritt och till valfritt pris. En trerumsla-
genhet kostar under de forsta aren pé
detta decennium omkring 20.000 kro-



nor och en tvdrumsligenhet omkring
15.000 kronor. Att doma av medlem-
skapsansokningarna ligger en normal
arsinkomst mellan 30 och 45.000 kro-
nor. Den maximala hyran som fir tas ut
vid andrahandsuthyrning faststills dock
fortfarande av styrelsen och i augusti be-
slutas att maximal manadshyra f6r en 3-
rumsligenhet i fullgott méblerat skick
far uppga till 260 kronor. I beloppet in-
gir da ersittning for slitage av husgerad,

mébler och 6vriga inventarier.

Lokalen pa Kruthornsvigen 68 som tidi-
gare hyrts ut som arkitektkontor, blir le-
dig. Den hyrs snabbt ut till Sollentunas
Skolstyrelse for att anvindas som skolbe-
spisning — det fanns d4 inte bara skolloka-
ler lingst ner i hoghuset utan ocksé i hu-
set nirmast affiarshuset. I protokollet fran
mars finns en fantasieggande notering om
att styrelsen avslar en begiran om att
féreningen skall betala for fonsterruta

som »skadats av hagelskott«.

Under 1971 bérjar lokalen pa Kruthorns-
vigen 68, i samexistens med skolbespis-
ningen, ocksd att anvindas som fritidslo-
kal for foreningens medlemmar (nu i
modern tid har den lokalen byggts om
till bostad). Féreningen Hem och Skola
fr styrelsens tilldtelse att méla »s.k. ha-

gar« pa asfalten bakom héghuset.

Fran foreningen meddelas ocks3 att man
inte har nigot att invinda mot det pla-
nerade bygget av Edsbergskyrkan. Under
borjan av 60-talet hade man byggt ett

provisoriskt kapell, »Edsbergsgirdenc, av
tva militirbaracker i korsningen Yxvi-
gen och Ribbings vig — alldeles intill
foreningen. Redan 1966 utlystes en arki-
tekttivling, och ett frslag av Ake von
Materns vann. Det forslaget visade sig
dock for dyrt att forverkliga och efter
diverse interna turer kunde bygget inle-
das forst 1971 och di efter en ritning av
arkitekten Lars Olof Torstensson. I sep-
tember aret direfter invigs kyrkan av
biskop Ingemar Strém. Sjilva kyrkorum-
met ir lite speciellt d& det 4r utformat
som en kub som héller matten 15
ganger 15 ganger 15 meter.

Priset pa eldningsolja uppgar till 132
kronor per kubikmeter och den totala
uppvirmningskostnaden for féreningen
hamnar ndgot éver 200.000 kronor vil-
ket utgér mindre dn 5 procent av fore-
ningens totala kostnader. I verksamhets-
berittelsen meddelar styrelsen att man
planerar for det framtida underhillet ge-
nom att uppritta en underhéllsplan for

de nirmaste 30 aren.

Loérdagen den 26 februari 1972 anord-
nar skolbespisningspersonalen en »ung-
domstillstillning« i fritidslokalen. Till
féreningsstimman inkommer férslag om
att anldgga en storre lekplats bakom hus
6 och 7 vilket ocksé sker i samarbete
med kommunen. P4 stimman foreslds
ocks3 att styrelsen kanske kunde ge ut
en »nyhetsbulletin« om sidant som hin-
der i foreningen. En stor del av parke-

ringsplatserna i féreningen dr markligt



nog helt gratis att anvinda, men man
diskuterar att avgiftsbeligga dessa for att
oka foreningens intikter. En medlems-
enkit skickas ut for att utreda medlem-
marnas intresse av att betala hyra for de
tidigare fria parkeringsplatserna. Styrel-
sen beslutar direfter att platserna skall
hyras ut, men ett 90-tal medlemmar be-
gir en extra foreningsstimma. Stimman
dger rum i mitten av december och hela

155 medlemmar ir p3 plats.

Redan 1973 borjar Sollentuna Energi-
verk planera for att ansluta féreningens
fastigheter till ett fjarrvirmenit. Ett
stort antal, 119 stycken, av de tidigare
fria parkeringsplatserna hyrs ut till med-
lemmarna. SABO upprittar pd uppdrag
av foreningen, den forsta underhéllspla-
nen och den omfattar tiden fram till &r
2003. I snabbképet Epoken installeras
nya kylmaskiner. De nya maskinerna
kyls med luft istillet f6r kallvatten, och
foreningens kallvattenférbrukning mins-
kar med cirka 1.000 kubikmeter per &r.
Styrelsen »hemstiller« framgdngsrikt hos
trafiknimnden om att hastigheten pa
Kruthornsvigen skall begrinsas till 30
kilometer i timmen. En ny bostadsritts-
lag trider i kraft under &ret och styrel-
sen inleder arbetet med att anpassa fore-
ningens stadgar till den nya lagen. Ett
60-tal medlemmar begir att styrelsen
skall kalla till extra féreningsstimma ef-
ter det att styrelsen anvisat bollspel till
grisplanen bakom hus 11 (Kruthornsvi-
gen 26-30). Under dret bryter den »stora
internationella oljekrisen« ut och styrel-

sen borjar omgdende inventera vilka &t-
girder som kan vidtas for att minska ol-
jeforbrukningen.

Under borjan av 1974 forvirras energi-
krisen och elransonering inférs och un-
der perioder ir dirfor parkeringsplat-
serna med uttag fér motorvirmare utan
el. Tva grovsopscontainrar placeras ut
inom omradet. P4 foreningsstimman be-
slutas om omfattande andringar i stad-
gan. I september avhills ocksi en extra
féreningsstimma for en andra ldsning av
de nya stadgarna. 34 medlemmar deltar
och stadgarna andras enligt styrelsens
forslag. De nya stadgarna registreras
slutligen dret darefter. Féreningens »va-
rumirke« registreras av Patent- och regi-
streringsverket och ett arvode om 225
kronor for utformandet utgér till upp-
hovsmannen, forvaltaren Harry Lind-
strom. Styrelsen genomfor en upphand-
ling av férvaltningstjinster, men beslutar
sig for att fortsitta samarbetet med Sol-
lentunahem. I maj lossnar energikrisens
grepp om féreningen och tillfilligt slackt
belysning i trapphusen och kring husen
tinds igen. Trots att verksamhetsberit-
telsen talar om att oljeférbrukningen
sinkts med nistan 24 procent, jimfort
med ett normaldr, stiger féreningens
kostnad for olja till 6ver 362.000 kronor.
Oljan kostar redan ndgot 6ver 350 kro-
nor kubikmetern. Over 40 procent av
féreningens medlemmar deltar i den av
styrelsen ordnade kollektiva upphand-
lingen av nya spisar och kylskdp. Styrel-

sen sammanstiller och distribuerar i
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Nistan fiirdigbyggt histen 1963 (byggkranen stdr kvar vid den borire delen av hoghuset).




februari, for forsta gdngen, ett informa-
tionsblad till medlemmarna. I november

kommer det andra numret ut.

Redan i januari 1975 meddelas att olje-
priset, delvis pa grund av en sirskild be-
redskapslagringsavgift, hojts till 6ver 400
kronor kubikmetern. Den ordinarie
féreningsstimman lockar fa deltagare,
bara 35 medlemmar dyker upp. Samt-
liga 20 tvittmaskiner i foreningens
tvittstugor byts ut. Tidigare har styrel-
sen varje ar besiktigat samtliga ligenhe-
ter i féreningen en gdng per 4r. I sdrskilt
protokoll har eventuella brister i det
inre underhéllet noterats. Arets be-
siktning omfattar inte ligenheternas inre
— och det gor att de som tidigare fatt pa-
pekanden som »plattorna i spisen son-
derbrinda, »6vre skaplucka i hall har fel
firg«, matrum: mattan skadad« och
»mirken i skdpdorr intill skafferidérr«
kan andas ut. I november fattas beslut
om att héja avgifterna med 9 procent.
Eftersom en del av lokalerna i affirshu-
set ir hyreslediga funderar styrelsen p3
att bygga om dessa till en fritidslokal for
medlemmarna. (Nigot som sedan fak-

tiskt sker en si dir 40 &r senare).

P4 foreningsstimman 1976 diskuteras
problemen med »mopedakande ung-
domc« och styrelsen skall tillskriva kom-
munen for att »efterhdra om mark for
mopedékning kunde stillas till forfo-
gande«. Styrelsen beslutar att plantera
buskar p& planen bakom hus 11 for att
férhindra »bollsparkning«. Tre informa-

tionsblad frin styrelsen delas ut till
medlemmarna. Under aret startar en
pappersinsamling som fungerar s4 att
medlemmarna vissa dagar kan ligga
papper (tidningar) till 4tervinning i en-
tréerna.

Under 1977 tycks verkligen inget sirskilt
ha hint. Méjligen kan noteras att fore-

ningens kostnad f6r uppvirmning stiger
till 6ver en halv miljon kronor, vilket d&
motsvarar 10 procent av féreningens to-

tala kostnader.

Under 1978 fir foreningen en ny granne
nir en forskola byggs pad omridet mot
nuvarande Résjdskolan och styrelsen
planerar for vad som skall géras nir olje-
pannorna nu, efter drygt 15 ar, borjar bli

utnotta.

Efter olyckstillbud pd Kruthornsvigen
monteras dir, under 1979, skyltar med
texten »Levande barn«. P3 forenings-
stimman finns ett tidstypiskt forslag om
forbud mot att anvinda traskor inom-
hus. Under aret sker en explosionsartad
héjning av priset pa olja — fran 480 kro-
nor i januari till 913 kronor i december.

80-TALET inleds med en, i bostadsritts-
foreningens perspektiv, omtumlande
hindelse. Féreningens hus virmdes ti-
digare upp av tre stycken oljepannor.
Pannorna bodde i ett sirskilt hus, med
en 26 meter hog skorsten, pd hoghu-
sets Ostra kortsida. Tidigare hade det
funnits planer pa — och iven tillstind



for — forbrianning av hushéllssopor fran
foreningen. Detta forverkligades dock
aldrig, utan varje ar forvandlades unge-
fir 1.200 kubikmeter eldningsolja till
virme. Efter nirmare 20 4r ansigs olje-
anliggningen férbrukad, och i septem-
ber 1980 ansléts foreningens hus till
Sollentuna Energis fjarrvirmenit. Sty-
relsens verksamhetsberittelse medde-
lar att i borjan av decenniet bor 1.291
personer i foreningen. Féreningen har
ungefir 6,2 miljoner kronor i intikter,
och som vanligt ungefir lika mycket i
utgifter. P4 hosten beslutar en extra
foreningsstimma att fastigheterna skall
intecknas till sikerhet for ett energi-
sparlan. Skridskobanan vid lekskolan,
vister om affirshuset, som varje vinter
spolas av fastighetsskotarna utrustas i
slutet av 4ret med extra belysning. S&
hir i bérjan av decenniet kan man
ocksa notera att en normal 3-rumsla-
genhet kostar omkring 90.000 kronor.

1981 hojs avgifterna i foreningen med
22 procent. Skilet till detta ir okade
driftskostnader samt kraftigt 6kade
rintekostnader. Styrelsen beslutar om
rokférbud i hissar och vestibuler. Av
verksamhetsberittelsen framgar att
omliggningen av papptaken pa fore-
ningens hus, som inleddes redan aret

innan, fortsitter.

Foéreningsstimman fattar beslut om att
silja 180 kvadratmeter av foreningens
fastighet Enbusken 1 till Sollentuna

kommun. P4 den markplitten finns nu-

mera busshallplatsen vid Ribbings vig
18. En sirskild medlemsenkit genom-
fors for att utreda om medlemmarna

kan tinka sig att sjilva stida trapphu-
sen. 280 medlemmar siger nej och 28

siger ja.

Sollentunahem kallar under februari
1982 till ett mote i frigan om »det finns
en framtid for Edsberg?«. Frigan som
behandlas ir lika aktuell i dag; hur skall
man kunna uppritthilla en god kom-
mersiell service nir befolkningsantalet i
Edsberg stindigt minskar? De tidigare
synnerligen komplicerade reglerna
kring uttag fran inre reparationsfonden
slopas. I verksamhetsberittelsen kan ut-
lisas att foreningen betalar 183.506
kronor i fastighetsskatt, men d& far vi
ocksé 6ver 2,5 miljoner kronor i rinte-
bidrag. P4 foreningsstimman diskuteras
frigan om en fest i anledning av att
foreningen fyller 20 &r (?). Solhjulsko-
lan flyttar frin foreningen och limnar
stora och tomma lokaler efter sig. Tork-
tumlare installeras i tvittstugorna i
hoghuset. I november beslutas om att

hoja avgifterna med 24 procent.

Redan under 1983 diskuterar man att
bygga om skollokalerna till bostider, ef-
tersom de dr svdra att hyra ut. I den
gamla panncentralen, dir oljepannorna
statt, inreder féreningen ett hobbyrum.
De stora reparationsarbetena under dret
var enligt verksamhetsberittelsen om-
fogning av fasadelement p4 fem hus,

samt en mindre upprustning av tvittstu-



gorna. P3 féreningsstimman diskuteras
frigan om att modernisera centralanten-
nen fér TV med »tanke pé satellitsind-
ningar osv, som kommer i framtidenc.
Centralantennen installerades redan nir
husen byggdes och d& kunde man vilja
mellan TV1. TV2 kom nimligen forst
1967. P4 hosten anordnas en girdsfest,
dir man »spelade boll, lekte, musicerade
och dansade«, och som trots »relativt d&-
ligt vider« lockar ett hundratal personer.
[ tvittstugorna sitts, pa forekommen an-
ledning, viggklockor upp.

[ april 1984 intriffar en dramatisk brand
i ett av hoghusets soprum. Trappupp-
gangen fylls med rok och brandkaren ar
pa plats. Under aret vidtas omfattande
dtgirder for att spara energi. Vindsbjilk-
lagen tilldggsisoleras och fonstren i l4-
genheterna forses med nya titningslister.
En ny lag, som syftar till att forbittra
sophimtningspersonalens arbetsforhal-
landen gor att styrelsen i verksamhets-
berittelsen flaggar f6r en kommande
»mycket kostnadskrivande« ombyggnad
av soprummen i foreningen. Forenings-
stimman behandlar en mingd motioner,
daribland en om att »duvbestandet« i
foreningen skall minska. Under somma-
ren fattas beslut om att slopa den indi-
viduella varmvattenmitningen. Tidigare
har de sm3 vattenmitarna i ligenheterna
regelbundet lasts av och debitering av
varmvatten har skett efter faktisk for-
brukning. S&dan individuell debitering
ir ater pd modet och aterfinns i de mo-

dernaste av husbyggen.

P4 foreningsstimman 1985 redogor Eva
Forsstrom fran Sollentunahem, for forsta
gingen for foreningens bokslut och eko-
nomi. Hon ersitter d4 kamrer Berglund
som svarat fér den uppgiften sedan 1973.
Styrelsen fattar beslut om att ett »kvar-
talsmeddelande« skall distribueras till
medlemmarna, och s fods »Solhjulet
Runt«. Solhjulet Runt tycks dock komma
ut for forsta gdngen forst 3 ar senare. For
att spara energi byts, enligt verksamhets-
berittelsen, hetvattentorkarna i tvittstu-
gornas torkrum ut mot energisnélare

elektriska torkrumsavfuktare.

P4 féreningsstimman 1986 f6rs en, en-
ligt protokollet, »livlig« diskussion om
huruvida féreningen skall anslutas till
»Kabel-TV«. Stimman fattar ocksa be-
slut om att skyltar om att »bollspel 4r
forbjudet« skall sittas upp pa garagepor-
tarna. En medlem gar till domstol pa
grund av stimmans beslut om att instal-
lera Kabel-TV. Arets stora underhllsat-
gird dr méalning av balkonger och f6ns-
tersnickerier. P4 gaveln till huset dir
Kaplansbacken borjar, sitts en fasadskylt

upp med féreningens namn.

Under 1987 vinner foreningen slutligen
maélet om kabel-TV och d& har mélet
hamnat i hovritten. Verksamhetsberit-
telsen berittar om fortsatt malning av
fonstren och styrelsen har under ret
gett sitt tillstdnd till hela 35 andrahands-
uthyrningar. P3 foreningsstimman vote-
ras, efter en idag helt obegriplig debatt,
om i vilken ordning punkterna p& dag-
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ordningen skall behandlas. Féreningen
fyller ungefir 25 ar och avgifterna héjs
med 10 procent.

Tidigare har kostnaden fér »brinsle« re-
dovisats sirskilt for varje lagenhet. Un-
der 1988 upphor detta. Taxeringsvir-
dena pa foreningens fastigheter 6kar
med 6ver 50 procent till 64 miljoner

kronor.

Under 1989 genomférs slutligen den
stora ombyggnaden av soprummen. [
praktiken handlar det om att man instal-
lerar sopkaruseller, och d8 krivs att man
vid hilften av husen bygger nya fasad-
soprum. Den totala entreprenadsum-
man uppgick till 4,5 miljoner och pro-
jektet var dirmed det storsta och
dyraste i féreningens historia. Decenniet
avslutas med att den gamla skorstenen

pa panncentralen rivs.

90-TALET inleds med vad som med ett
modernt ord kanske skulle kallas en in-
formationsrevolution. Styrelsens verk-
samhetsberittelser har visserligen suc-
cessivt vuxit genom aren, men nu
hinder det grejer pa riktigt. Fran obe-
tydligt mer 4dn en och en halv sida 1973
till kanske fyra eller fem sidor per 4r un-
der slutet av 80-talet, spelar verksam-
hetsberittelsen for 1990 i en helt annan
division. P4 &ver tio sidor ges en bild av
féreningen och dess verksamhet. Lite
statistik om foérbrukningen av fjirr-
virme, vatten och fastighetsel finns

ocks3 med. For forsta gingen finns ocksi

uppgifter om vad bostadsritterna i fore-
ningen salts fér under &ret. En trerums-
ligenhet kostade i genomsnitt 437.000
kronor, men priser nirmare 600.000
kronor noterades under det forsta aret
pa decenniet. I féreningens hus bor nu
bara 1.041 personer och under hésten
omprévas dnnu en gang samarbetet med
Sollentunahem. Styrelsen begir, pa upp-
drag av foreningsstimman, in offerter
fran ett antal olika fastighetsférvalt-
ningsforetag. Men efter utvirdering av
anbuden beslutar man sig for att for-
linga avtalet med Sollentunahem. Fas-
tigheterna taxeras till 6ver 63 miljoner
kronor och fastighetsskatten, som berik-
nas efter taxeringsvirdet, uppgar till
nistan 600.000 kronor per 4r.

Utrustningen i de gemensamma tvitt-
stugorna moderniseras och samtliga I3s-
cylindrar, dven de i ligenheterna, byts ut
under iret. Kostnaden f6r uppvirmning
av fastigheterna och tappvattnet uppgér
till ndgot 6ver 2 miljoner kronor och det
motsvarar 14 procent av de totala kost-
naderna. Den storsta delen av intikterna,
nirmare 4 miljoner kronor, gr till rin-
tor och det statliga rintebidraget har
krympt till 114.000 kronor per ar. Riks-
dagen har under iret 3terigen antagit en
ny bostadsrittslag, och styrelsen p&bor-
jar arbetet med att justera foreningens
stadgar efter den nya lagen. Forslaget till
nya stadgar behandlas ocks3 av fore-
ningsstaimman som i Ovrigt mottar sty-
relsens besked om planer pa en grov-

tvittstuga med »uppskattninge.



1991 priglas foreningens bokslut av en
»skattechock«. Fastighetsskatten héjs
fran knappt en procent av taxeringsvir-
det dret innan, till 2,5 procent av taxe-
ringsvirdet. I reda pengar betyder det
att féreningen betalar mer 4n 1,5 miljo-
ner kronor i fastighetsskatt under &ret.
Den sedan linge planerade grovtvittstu-
gan borjar byggas pa den undre va-
ningen i den gamla Panncentralen. I den
lokalen hade tidigare funnits en hobby-
lokal — snickarboden — som nu fir flytta

upp en vaning.

Grovtvittstugan blir klar under varen
1992 och det kostar 40 kronor per gdng
att anvinda den. Det rdder ldgkonjunk-
tur och de gamla skollokalerna, som un-
der manga 4r varit uthyrda som kontors-
lokaler, dr dterigen tomma och helt
omdgjliga att hyra ut. Styrelsen fattar dir-
for beslut om att bygga om lokalerna till
12 stycken hyresligenheter och bygget
pabérjas under december. 56 stycken li-
genheter byter dgare under &ret och pri-
serna har fallit mirkbart. En trerumsli-
genhet kostar i genomsnitt 334.000
kronor. Hela 55 ligenheter hyrs ut i an-
dra hand under aret. Ett av skilen till
det stora antalet andrahandsuthyrningar
ir svarigheterna att hitta kopare till l4-

genheterna.

Verksamhetsberittelsen innehéller {or
forsta gdngen ndgonsin illustrationer —
tre diagram! Under sommaren gér fore-
ningens forvaltare Harry Lindstrom i

pension. Lindstrém har di under mer

in 30 4r ansvarat for den dagliga driften

av bostadsrittsforeningen Solhjulet.

Prisraset pa bostadsritterna fortsitter
dven under 1993. Treorna kostar i ge-
nomsnitt 245.000 kronor, men priser
under 200.000 kronor ir inte helt ovan-
liga. Den nya grovtvittstugan anvinds
inte s& mycket som tinkt och dirfor slo-

pas avgiften redan i september.

Under andra halvan av 1994 vinder pri-
serna pa bostadsritterna forsiktigt uppat
igen. Genomsnittspriset for en trerums-
ligenhet, beridknat pad hela arets overl-
telser, stiger med 20.000 kronor. Taxe-
ringsvirdet for foreningens fastigheter
nistan fordubblas i ett slag och fastig-
hetsskatten stiger till nistan 2 miljoner
kronor. De stora underhéllsitgirderna ir
omliggning av papptak samt installation
av avstiangningsventiler fér varm- och
kallvatten i samtliga ligenheter. P4 fore-
ningsstimman finns inga motioner frén
medlemmarna att behandla och métet
klaras av pa rekordsnabba 80 minuter,
och i den tiden ingar en kaffepaus. Sent
pa hosten ordnar styrelsens ett »tema-
méte« for tridgardsfrigor dir ett 30-tal

medlemmar deltar.

Miljofragorna borjar bli allt mer aktuella
och skrifterna »Killsortera hemma« och
»Handla miljévinligt« distribueras i bor-
jan av 1995 till medlemmarna p3 initia-
tiv av Sollentuna kommun. Tridgards-
skotseln ses grundligt 6ver och styrelsen

beslutar att byta ut entreprendren, som



sedan nistan tretton ar svarat for skot-
seln av tridgard, yttre renhéllning, sno-
rojning och sandning. Man tar hjilp av
en tridgdrdsarkitekt f6r att komma med
forslag till forbattringar.

En lokal pa Kruthornsvigen 22, som
fran borjan anvints som lekskola, men
som under ett antal &r hyrts ut som af-
farslokal, blir ledig (numera ir ocksa
denna ombyggd till bostider). Sent pd
hosten konkretiseras tankarna p3 att
bygga om lokalen till en gistligenhet
som foreningens medlemmar kan an-
vinda for att inhysa besokande. Gistli-
genheten inreds som en klassisk dub-
blett med gemensamt kok, men med tva
helt separata sovrum och ir klar for »in-
flyttning« i juli 1996. Styrelsen beslutar
att den storre ligenheten skall kallas

»Solen« och den mindre »Hjulet«.

Det sedan en tid omoderna systemet
med bostadsrittsbevis utménstras helt.
Bostadsrittsbevisen (ett litet hifte som
foljde ligenheten, och i vilken 6verlatel-
ser antecknades) anvindes tidigare vid
pantsittning av ligenheterna. Trapphu-
sen i manga av féreningens hus ir slitna
och styrelsen sjositter ett renoverings-
projekt som pagéir under ett antal ar.
en forsta etapp malas trapphusen pé
Kaplansbacken och Ribbings vig i for-
farliga farger. Kommunen har langt
skridna planer pé att ge féreningen nya
grannar i ett nytt bostadsomrade,
»Kvarnskogen«, som planeras direkt so-

der om Danderydsvigen. Namnet pi

omradet kommer frdn den vattendrivna
kvarn i Landsnora, ytterligare nigot s6-
derut, som var i bruk 4nda till 1940-ta-
let, pa slutet dock bara som sig. I dag
halls kvarnen vid liv av en hembygds-
forening. For féreningens del kommer
det nya omradet att mirkas mest ge-
nom att en gdngbro byggs 6ver Dande-
rydsvigen. Féreningen anlitar ett pro-
fessionellt parkeringsdvervaknings-
foretag for att komma till ritta med de
inom foéreningens omrade mycket fre-
kventa felparkeringarna. De tre fastig-
hetsskotarna utrustas med mobiltelefo-
ner — vilket ses som synnerligen
modernt och effektivt.

Aret 1997 inleds med en revolutione-
rande omvilvning i de gemensamma
tvittstugornas virld. Redan i januari fat-
tar styrelsen beslut om att tvittstugorna
»pa forsok« skall vara 6ppna en stund
dven pa sondagar och andra réda dagar.
Inte ovintat diskuteras frigan i upprort
tonlige pa foreningsstimman. Ommal-
ningen av trapphusen fortsitter. Det 4ret
innan paborjade projektet att kla fonst-
ren i féreningen med aluminiumprofiler
fortsitter dven det. Aluminiuminklddna-
den ses som ett hallbarare alternativ till
traditionell fonstermélning. Samtliga
spillvattenstammar, en eufemism for av-
loppsror, hogtrycksspolas under aret.
Detta for att forlinga livslingden pa de
nu nirmare 35 4r gamla gjutjirnsroren.
Foreningens &rliga intikter nirmar sig
20 miljoner och de i sirklass storsta

kostnaderna hinfér sig till periodiskt un-



derhall och fjirrvirme med 4 miljoner
kronor vardera. Direfter kommer di-
rekta skatter pd nistan 2 miljoner kro-

nor.

Samarbetet med Sollentunahem ompro-
vas innu en ging och forvaltningsavtalet
sigs efter moget 6vervigande upp till
upphérande per den sista december
1998. Under aret genomfors darfor en
upphandling av forvaltningstjianster och
ett foretag i HSB-sfiren fér slutligen for-
troendet att, efter ganska exakt 40 ar, ta
over efter Sollentunahem. De tre an-
stallda fastighetsskotarna erbjuds alla
anstillning hos HSB. Bytet vicker starka
kinslor hos medlemmarna och ett
hundratal medlemmar begir en extra
foreningsstimma. Stimman ir vilbe-
sokt, hela 148 medlemmar deltar, men
efter styrelsens redogérelse for drendet

fattar stimman inga beslut i frigan.

Under &ret genomfors underhallsitgir-
der for nagot 6ver 8 miljoner kronor vil-
ket ér ett rekord. Ett skal till att fore-
ningen underhéller sd mycket just nu ir,
forutom att husen bérjar bli gamla, att
underhéllskostnader under den hir pe-
rioden p4 visst sitt minskade foreningens
skatt (rot-avdrag dven for bostadsritts-
foreningar). Atgirderna under aret ledde
till en skattereduktion pa éver 700.000
kronor under det féljande éret.

Decenniets sista ir, 1999, priglas av den
nya foérvaltningen, men for att gora en

lang och trist historia kort upphor sam-

arbetet i fortid efter bara 18 ménader. I
juli 2000 tar Sollentunahem tillbaka an-
svaret for foreningens foérvaltning. I 6v-
rigt mirks den valdsamt snabba prissteg-
ringen pa bostadsritter mycket tydligt.
Genomsnittspriset pa en trerumsligen-
het stiger med 35 procent under aret —
till 547.000 kronor. Treorna, och alla an-
dra ligenhetstyper i féreningen, har dir-
med mer in férdubblats i pris pd mindre

an sex ar.

Nir man nistan tjugo &r senare liser ige-
nom handlingarna om det stora férval-
tarbytet, som trots stolta foresatser
snabbt trillar ner som en pannkaka, ir
det kanske litt att se det som menings-
lost. Sarskilt som bytet fran Sollentuna-
hem egentligen bara ledde till att
samma Sollentunahem tog tillbaka for-
valtningen efter bara ngra manader.
Men hir sker faktiskt ett »paradigm-
skifte« — en stor omdaning av féreningen

och dess verksamhet inleds precis just

har.

Det ir inte bara férvaltningen som byts
ut, utan dven styrelsen. Av de nio perso-
ner som sitter i styrelsen 1998 finns bara
tva kvar, tva &r senare. Redan nigra &r ti-
digare har man ocks3 kunnat ana bérjan
till ett generationsskifte i styrelsen nir
négon farbror som suttit i styrelsen i nir-
mare 30 &r, viljer att avgd. Inget ont i att
engagera sig — tvirt om ar vi alla tack-
samma for de som genom ren stillt
upp for foreningen — men visst finns en

risk att man fastnar i gamla hjulspér. En



av de som nu viljs in i styrelsen skriver
nir han avgar efter — i detta samman-
hang — »bara« 12 8r, att man alltfor latt
»utvecklats fran att vara den i styrelsen
som omedelbart vill iindra pad allt — till
den som envist papekar 'att s har vi ald-
rig gjort forut'«.

En friga som forsta gingen aktualiseras
under 2000 giller att ansluta forening-
ens alla ligenheter till ett »bredbands-
nit«. Det har ganska nyligen dykt upp
nigonting som kallas »internet« och det
sijs till och med att folk skickar post till
varandra den vigen — och manga tror att
detta »internet« ir framtidens melodi.
Redan nu har féreningen sjdsatt en egen
hemsida — och blir dirmed en av de
forsta bostadsrittsforeningar som gor
det. En femtedel av dem som bor i fére-
ningen har tillgdng till »internet« i bor-
jan av 1999 — fem 4ar senare ar det istil-

let nirmare tva tredjedelar.

Kostnaden fér uppvirmning ir fore-
ningens i sirklass storsta och férbruk-
ningen har skenat de senaste &ren. Sty-
relsen fattar dirfér beslut om att
inventera och se éver hela »uppvirm-
ningssystemet« — ett arbete som kom-
mer att pdgd under nistan ett decen-
nium. Konflikten med den nya
forvaltaren leder till att styrelsen sjilv
skriver foreningens drsredovisning — ti-
digare ir det Sollentunahem som utfort
det arbetet. I dvrigt ir styrelseprotokol-
len fulla med forberedelser infér de

stora renoveringsprojekt (dnnu oklart

exakt vilka) som ir nédvindiga inom

det nirmare tio till femton aren.

Under 2001 inventerar styrelsen de
kommersiella lokaler som finns i fore-
ningens hus, och inleder arbetet med att
planera for hur dessa ska anvindas i
framtiden. Lokaler ger osikra intikter,
men bostadsritter ger bdde pengar vid
forsiljning och sikra inkomster. I fore-
ningen finns ocksd 15 bostider som hyrs
ut — varav tre tidigare tjinstebostider for
foreningens fastighetsskotare — och nu
beslutas att alla hyresligenheter som blir
tomma ska siljas. Nir styrelsen kontroll-
riknar manadsavgifterna for de drygt
800 bostadsritterna i féreningen — 123
av dem ir bostadsrittsgarage — sé inser
man direkt att avgifterna i de flesta fall
ir fel. De sma lagenheterna betalar for
lite och de stora for mycket, och allra
mest for lite betalar de som dger bo-
stadsrittsgarage. Avgifterna hojs med i
genomsnitt 13 procent — men fér bo-
stadsrittsgaragen blir hojningen storre.
112 medlemmar skriver pa for en extra
foreningsstimma — men val dir dr det
faktiskt ingen som rostar for initiativta-

garens forslag.

Lagom till det att bredbandet ir indra-
get i alla ligenheter och lokaler inser
styrelsen att den enda datorn som for-
eningen dger ir s3 gammal att den inte
gar att ansluta till internet — och man
beslutar om inkdép av en ny dator. Den
forsta elbilen kops in till fastighetsskota-
ren — som dirmed slipper att gi runt
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mellan husen — och p& samma mote fat-
tas beslut om att férnya maskinerna i

alla foreningens tvittstugor.

Edsbergskyrkan invigdes 1972, och nu
precis 40 ar senare planeras for en till-
byggnad. Styrelsen inleder verksamhe-
ten ar 2002 med att limna sitt samtycke
till att kyrkan, som grinsar till férening-
ens fastigheter, ska f3 bygglov. Det hir
aret inleds arbetet med verksamhetsbe-
rittelsen redan i februari — vilket ér re-
kordtidigt. P4 stimman finns fér kanske
forsta gdngen nigonsin en »propositionc
— ett forslag fran styrelsen. Den foreslar
att tjansteligenheterna och tva garage —
som faktiskt upplatits som bostadsritter,
men igs av féreningen — ska »upphorac.
I grunden en ren formalitet, men den
gor att foreningen slipper reavinstskatt
nir de siljs. En motion — férslag fran en
medlem - handlar om att det borde fin-
nas en drejskiva i hobbylokalen. Under
hosten inkommer en forsta férfrigan
fran en mobiltelefonoperatér om att fa
hyra plats f6r en basstation. Frigan ir
kanslig, och vicker starka kinslor hos en
del. En extra foreningsstimma beslutar
om en basstation p3 hoghusets tak. Sty-
relsen fattar beslut om att féreningen
ska installera brandvarnare inte bara i
gemensamma lokaler utan ocks3 i alla

ligenheter.

Under 2003 bérjar arbetet med att
»fixa« virmesystemet att konkretiseras
och tva stora underhallsprojekt inleds.

Det handlar om att griva upp och byta

de ledningar som skickar virme mellan
husen (kallas pé facksprék for »kulver-
tar«) vilket ar ett mycket stort och dyrt
projekt. Samtidigt borjar undercentra-
lerna (p4 sju stillen i foreningen finns
virmevixlare som tillverkar varmt vatten
till element och dusch) att moderniseras.
Bada dessa projekt kvalificerar sig var for
sig som de storsta reparationerna i fore-
ningens historia. Det allra storsta — hur
man ska hantera avloppsréren som ocksa
kallas stammar — planeras samtidigt och
det finns hundratals sidor med styrelse-
handlingar i den frigan. Redan ett par ar
tidigare har styrelsen borjat tala om
»byggnadsvard« — att det spelar roll hur
husen ser ut — och att underhall om méj-
ligt ska utforas sd att husens ursprungliga
utseende bevaras. Medlemstidningen
Solhjulet Runt innehéller en artikel om
arkitekten som ritade husen, namntav-
lorna i portarna borjar successivt aterstal-
las till sidana med sm4 plastbokstiver.
Den 14 september rostar alla i Sverige
om vi ska byta till euro — och samma dag
brinner en ligenhet i hoghuset. En disk-
maskin fattar el och ligenheten blir helt
utbrind — det finns ett reportage med
ruggiga bilder i Solhjulet Runt. Forra
drets avgiftshojning gor att avsittningarna
till underhall kan trappas upp till nistan
5 miljoner kronor per ar. Det ska jamfo-
ras med att det under féreningens forsta
40 3r avsattes inte ens tio miljoner kro-
nor till framtida underhall. Styrelsen lyc-
kas genom att sitta ut sirskilda soptun-
nor fér komposterbara sopor, f& behélla

sopnedkasten &ppna.



Precis i bérjan av 2004 genomfors den
fjarde boendeenkiten och 365 ligenhe-
ter viljer att limna in sin enkit. Verk-
samhetsberittelsen ges ut i form av en
liten bok — med ndgot hundratal sidor —
och Svenska Dagbladet har med fore-
ningens arsredovisning som en kandidat
i tavlingen »basta &rsredovisning ar
2003«. Arbetet med aktiv byggnadsvard
fortsitter och affirshusets utsida snyggas
till. Restaurangens réda neonskylt sitts
upp och parkanliggningen mitt i fore-
ningen r&js upp och doéps till »Edsber-
get«. Efter ett par ligenhetsinbrott anli-
tas Securitas for att bevaka féreningens
alla hus med viktare. For att kunna hélla
koll pa forbrukningen av vatten bygger
foreningen upp ett system med l6pande
avlisning av alla vattenmitare — och fas-
tighetsskotaren far larm vid onormal for-
brukning i ndgot hus. Politikerna i Sol-
lentuna kommun inser plétsligen att
Sollentunahem egentligen inte far syssla
med att férvalta bostadsritter och bola-
get siger upp avtalet. I borjan av okto-
ber kommer s& ocksa det vintade beske-
det nir foreningens styrelse viljer bort
Sollentunahem. Det finns d& i praktiken
redan en ny organisation klar fér ekono-
misk administrativ och teknisk férvalt-
ning och 6vergingen blir den hir gingen
omirkbar. Tv3 lokaler byggs om till tre
nya bostadsligenheter och en av de tidi-
gare tjansteligenheterna siljs. I decem-
ber beslutar Sollentuna kommun att till-
dela foreningen sitt »byggnadsvérds-
diplom« for att vi, som man skriver i

motiveringen, pa ett »foredomligt och

nédirmast unikt séitt forstdtt de kulturhisto-

riska véirdena i en forhdllandevis modern

bebyggelse«.

Den 17 september 2005 anordnas for
forsta gdngen »Solhjulets Dag« och n3-
gon skriver sedan lite fyndigt att »sd hir
har vi alltid gjort — frdn och med i ar«.
Luciamorgonen uppmirksammas sir-
skilt nir foreningens tradgérdsmastare
(livligt uppmuntrad av styrelsen) tar ini-
tiativ till att tinda ndgra hundra mar-
schaller i arla morgonstund. Det hir ir
ocks3 forsta dret som man kan glidja sig
4t de upplysta triden precis vid boérjan
av Kruthornsvigen. Solhjulet Runt har
vuxit till sig, och kommer med fyra
nummer per ar. Tidningen, f6r nu fir
man siga att det ir det som det handlar
om, beviljas medlemskap i féreningen
Sveriges Tidskrifter. Medlemskapet ir en
kvalitetsstimpel och Solhjulet ir den
enda av Sveriges alla bostadsrittsfore-
ningar som ger ut en tidning, med den
kvalitén att den antagits som medlem i
féreningen Sveriges Tidskrifter. Sista
numret for aret innehéller ett bildrepor-
tage som visar hur vi héller p3 att bygga
om ett par bortglémda oljetankar
bakom grovtvittstugan till f6rrad.

Arbetet med &rsredovisningen inleds allt
tidigare och 4r i full ging redan i januari
2006. Styrelsen beslutar att det ska g
att tvitta som vanligt dven pa sondagar
— tidigare har flera tvittpass varit
stingda. En borgerlig Allians tar éver re-

geringsmakten och for féreningen mirks



detta direkt genom kraftigt sinkta skat-
ter. Féreningens totala skattekostnad
sjunker med langt 6ver 2 miljoner kro-
nor fran ett ar till nista. Det gor att
foreningen kan sitta av mer till under-
hall, men styrelsen fattar ocksé beslut
om att for forsta (och antagligen enda
gangen) i foreningens historia sinka av-
gifterna. Sinkningen ir dock synnerligen
mattlig — en dryg procentenhet. Lokal-
tidningen meddelar att man hittat
»skarpladdade granater« pd Kruthornsvi-
gen — och det skapar ju en del oro. Det
visar sig dock snart att det skulle vara »i
Rotsunda« och vi andas ut. Edsberget
bérjar bli kint i foreningen som ett trev-
ligt promenadomrade. Birger Andersson
berittar for styrelsen att han och hustrun
bott hir sedan féreningen byggdes, men
inte varit uppe p& Edsberget forrian pé
Solhjulets dag 2006. Luciafirandet byggs
ut med servering och totalt tinds drygt
1500 marschaller. Styrelsen fattar beslut
om att inte genomfora ett traditionellt
stambyte — de pengarna finns helt enkelt
inte — utan allt tyder p4 att si kallad reli-
ning (dir réren klas pa insidan med
plast) ar en bittre 4tgird. Beslut fattas
om att inleda reliningen och 18 ligenhe-
ter pa Kruthornsvigen 9 och 13 firien

forsta etapp avloppsréren renoverade.

Ar 2007 inleds med att boendeenkiten
moderniseras. Inte minst genom att det
blir méijligt att limna enkiten i en brev-
l1ada i den egna porten istillet for en ge-
mensam brevlada for hela féreningen.

512 enkiter limnas in vilket med god

marginal ir nytt rekord. Dessutom ge-
nomférs for forsta gingen en sirskild en-
kit som bara innehéller fragor om vir-
men i ligenheterna. Féreningens lek-
platser rustas upp och i tva trad framfor
héghuset monteras ljusslingor. Arsredo-
visningen fér 2006 nomineras som en av
fem till final i branschtivlingen »Svenska
Publishingpriset«. Det ir forsta gdngen
ndgonsin som en bostadsrittsférening gir

till final i den tivlingen.

Nir 2008 inleds faller ytterligare en pus-
selbit pa plats i styrelsens 18ngsiktiga plan
for lokalerna. Det foretag som hyr en stor
kallarlokal under affirshuset siger upp
sitt avtal och meddelar att de flyttar uti
slutet av aret. Redan p4 forsta styrelse-
motet for dret fattas beslut om att ge-
nomfdra en stamrenovering (relining) av
alla ligenheter och hus i féreningen. Ett
arbete som man riknar med kommer att
ta fyra &r — och som tar 6ver som det
storsta underhillsprojektet i féreningens
historia. Styrelsen passar pé att uppmirk-
samma foreningens fodelsedag genom att
servera glass och kaffe pa Edsbergets
topp en séndagseftermiddag i bérjan av
maj. Kabel-tv-nitet uppgraderas till mo-
dern standard. Fastighetsigarforeningen
instiftar priset »Arets bostadsrittsfore-
ning« och bostadsrittsféreningen Solhju-
let f&r den utmirkelsen med motive-
ringen att féreningen »arbetar mycket
professionellt med information pd alla plan
och dr en spjutspets inom fastighetsbran-
schen.« Féreningens ordférande tar emot
priset pa Grand Hotell i Stockholm.



Féreningens totala virmeforbrukning slog
rekord da den for forsta gdngen hamnade
under 6.300 MWh — vilket 4r nirmare

25 procent lagre dn 18 ar tidigare. (Det
var lika varmt 2008 som under 1990).

2009 ir det &r som foreningen fyller
femtio &r. Fodelsdagsfirandet stricker
sig 6ver hela dret. P4 sjilva fodelseda-
gen den 11 maj tinds en stralkastare
(en »skytracker«) pd hoghusets tak —
som sedan lyser ett ar. Den syns mils-
vitt omkring och uppmirksammas i
media p4 olika sitt. En helsidesannons
i lokaltidningen presenterar tilltaget
for alla i Sollentuna. Styrelsen fattar
ett principbeslut om att bygga om den
stora lokalen under affirshuset till fyra
gistligenheter och en stor féreningslo-
kal. De lokaler dir gistligenheter och
foreningslokalen legat tidigare kan p&
sd sitt byggas om till bostiader. Arbetet
med att renovera och méila om trapp-
husen i héghuset inleds. Arsredovis-
ningen for aret innan viljs aterigen ut
till finalen for Svenska Publishingpri-
set. Vi vinner! Juryns motivering lyder
»Personlig, avviipnade och respekilos med
ett direkt tilltal utan snusfornuftigheter i
savdl design som i tryck«. I vardagen
fortsitter stamrenoveringen med ytter-
ligare sju hus. Solhjulets dag mirks d&
Edsbacka Krog, som p4 den tiden hade
tva stjarnor i guide Michelin, uppvak-
tar féreningen med en specialkompo-
nerad efterritt; »Bavaroise Ernst Gron-
wall«. Lite drygt 600 personer ir pé
plats for att smaka.

2010 meddelar Sollentuna kommun att
man beslutat att k-mirka fyra av fore-
ningens hus. Det ir hoghuset och de tre
ldghusen mot Danderydsvigen som ses
som »sirskilt viardefulla frin historisk,
miljomaissig eller konstnirlig synpunkt«.
Reliningen fortsitter och saneringen av
den stora lokalen under affirshuset ir
klar. Det har nimligen visat sig att man
under en period tillverkade rattgift dar —
sa hela lokalen ma3ste saneras frin golv
till tak. Lucia infaller p4 en séndag och
dirfor sker serveringen istillet pé efter-
middagen. 500 personer samlas p3 pla-
nen bakom hoghuset med skytrackern i
bakgrunden. En av de mest drivande i
foreningens styrelse fir Sophia-Priset av
Sollentuna kommun fér sitt arbete med
»foreningens byggnadsvdrd och informa-
tionsinsatser, som dven tar in kulturhisto-
rien i ndromrddet«.

I mars 2011 finns det en lingre artikel i tid-
ningen »Byggnadsvird« om féreningens ar-
bete med just byggnadsvard. Artikeln le-
der i sin tur till att féreningen blir den
forsta bostadsrittsforening som négonsin
nomineras till utmirkelsen »Arets bygg-
nadsvardare«. Det ir ett pris som delas ut
av Svenska Byggnadsvardsforeningen —
som gillar att man tar tillvara pé de ur-
sprungliga kvaliteterna i hus oavsett nir de
ir byggda. I styrelsen fortsitter det vardag-
liga arbetet med dnnu mer relining men i

slutet av november ir det dntligen klart.

Styrelsen fattar beslut om att inleda ar-

betet med att rensa alla fasader frin fog-



massa som innehéller miljogiftet PCB.
Nir husen byggdes anvindes en fog-
massa som sedermera visade sig giftig.
Det handlar »lyckligtvis« om mer gene-
rella miljéeffekter eftersom PCB vid
regn lakas ut och hamnar i kretsloppet
och slutligen i nigon fisk som man iter.
Aret avslutas lite i moll nir en nyarsraket
far in i en ligenhet och krossar fonster-
rutor, men ingen skadas och det bérjar
inte brinna. Under ett par &r har arbetet
med att byta ut alla lampor i och
omkring husen mot energisnala LED-lam-
por pagitt — och totalt har elférbruk-
ningen sjunkit med en femtedel. Kvar ir
lamporna i trapphusen, men nu fattar
styrelsen beslut om att byta dven dessa.
Mitt i féreningen byggs en »senior-
lekplatse, det vill siga en samling mo-

tionsredskap framst avsedda for dldre.

Aven 2012 blir ett ar dir stora under-
hallsprojekt, som planerats sedan linge,
antligen forverkligas. Innan forsta spiken
slés i, eller férsta penseldraget med ma-
larfirg, ligger alltid ett omfattande ar-
bete f6r styrelsen med planering, upp-
handling, besiktning och annat kul. De
tva stora gemensamma tvittstugorna i
hoéghuset renoveras. Férutom avlopps-
ledningar finns det ocks& en massa dag-
vattenror nedgrivda kring foreningens
hus. Dagvattenrdren transporterar regn
och smaltvatten fran sno till det kom-
munala ledningsnitet. Ofta handlar det
om cementror som ligger nedgrivda i
marken och det krivs inte s stora sitt-

ningar for att roren ska glida isir. Vid

affirshuset, men ocksé framfér hoghu-
set, finns sddana lickage dir stora ming-
der vatten rinner in i husens kallare. Ba-
geriet och den lilla butiken som finns i
affirshuset gar allt simre, och allt oftare
kommer de efter med hyran. Redan i
boérjan av 90-talet gjorde ICA bedém-
ningen att det inte gick att driva verk-
samhet hir, och di silde de butiken. Se-
dan dess har det, om man ska vara krass,
handlat om en ldngsamt vissnande verk-
samhet. Under 4ret blir den sista tjinste-
ligenheten tom och den siljs som bo-
stadsritt och med det har féreningen
faktiskt bara kvar en enda av de fran

borjan 15 hyresritterna.

Styrelsen ir vil medveten om att det i
borjan av 2013 snart gitt tio ir sedan
man mer noggrant gick igenom avtalen
med de féretag som bistdr foreningen
med ekonomisk och teknisk forvaltning.
Det ir ocksé en allt mer komplicerad
virld som féreningen verkar i — de un-
derhéllsitgirder som forr kunde genom-
foras i stort helt utan pappershantering
kraver numera omfattande arbetsmiljo-
planer, kvalitetsdokument och myndig-
hetskontakter. Om féreningen ska kunna
genomfora de stora ombyggnadsprojekt
som planeras de nirmaste &ren krivs en
»riktig« byggledare. Detta loser sig natur-
ligt nir foretaget som foreningen anlitat
de senaste &ren for just teknisk forvalt-
ning och fastighetsskotsel ligger ner verk-
samheten och gir i konkurs. Det kommer
lite plotsligt, men efter ett par rériga vec-

kor fungerar féreningen i stort som van-



Den stora lokalen i kdllaren under affdrshuset byggs om till foreningslokal.




ligt igen. Styrelsen limnar uppdrag till en
arkitekt att ta fram ritningar p4 nya la-
genheter i de tomma lokalerna samt pa
nya gistligenheter och féreningslokal i
lokalen under affiren. Efter en tids sam-
arbete visar det sig att arkitektens pappa,
som ocks3 var arkitekt, byggde en del hus
tillsammans med Ernst Gronwall. Solhju-
lets dag anordnas for foérsta gingen né-
gonsin inomhus — detta ar majligt d&
byggarbetena i lokalen under affirshuset
inte riktigt satt i ging. Arbetet med att
renovera trapphusen i hoghuset avslutas
ocks3 under aret. Det borjar brinna i en
ligenhet och det ar alltid lika deppigt att
se forstorelsen efterdt. Styrelsen dgnar
mycket tid till att anpassa féreningens
bokféring efter de nya redovisningsregler

som infors under aret.

Under 2014 fortsitter bytet av belysning
i trapphusen och styrelsen ser nu slutet
pa det projektet. Den totala elférbruk-
ningen har minskat med nirmare en
tredjedel sedan mitten av 90-talet. I
reda pengar handlar det om en arlig be-
sparing pé dver en kvarts miljon kronor.
Féreningsstimman godkinner styrelsens
plan (proposition) fér en stor fasadreno-
vering som ocksd innefattar renovering
av balkonger och husens tak. I en infor-
mationsfolder anvinder man metaforen
att »husen ska f3 ny kostym«. Fasadreno-
veringen blir — har du last den formule-
ringen férut — »det storsta underhalls-
projektet i féreningens historia«.
Foreningen inleder ett samarbete med

»Cameleonten« — som driver en verk-

samhet fér minniskor som inte riktigt
passar in pa den vanliga arbetsmarkna-
den. Féreningen bidrar diarmed till att
personer med funktionshinder fir ndgot

intressant och meningsfullt att géra pa

dagtid.

De fem nya lagenheter som planerats,
och byggts, under féregdende ar blir
klara under bérjan av &r 2015 och siljs
da som bostadsritter. En av dem siljs for
48.621 kronor per kvadratmeter vilket
d4 ir det hogsta kvadratmeterpriset né-
gonsin i foreningens historia. Fastighets-
byrén, som salt ligenheter i foreningen
sedan slutet av 60-talet, berittar i en an-
nons att de 1976 silde en ligenhet hir i
foreningen Solhjulet f6r 48.500 kronor.
Det var di det hogsta pris som nigonsin
betalats for en ligenhet i Edsberg. P&
knappt 40 &r har ligenhetspriserna hos
oss gétt frdn rekordhoga 48.500 for en
ligenhet, till rekordhdga 48.621 kronor
for en kvadratmeter ligenhet. Forenings-
stimman fattar beslut om att stadgarna
ska #ndras sd att en avgift kan tas ut av
den som viljer att hyra ut sin ligenhet i
andra hand. Sent p4 hosten ir de fyra
nya gistligenheterna klara — och d4 har
arbetet med att bygga om den lokal, dir
det tidigare fanns gistligenheter till bo-
stader redan pégatt en tid. Fasadrenove-
ringen fortsitter med ett antal hus och
styrelsen fattar beslut om att godkinna
en tidsplan som gor att fasadrenove-
ringen blir helt klar hésten 2019 — hog-
huset blir det sista huset som far ny ko-

stym dir ndgonstans i framtiden. {
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