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Vi brukar mdajligen lite medvetet provocerande sciga att man ska slinga
den del av drsredovisningen for bostadsrittsforeningen

Solhjulet som Du just nu hdller i handen.

Slinga den, utan att ldsa den — och det kan ju ldta mdrkligt. Men sd
héir resonerar vi — de ekonomiska siffror som finns i den hdr formella
delen av styrelsens drsredovisning dir for de flesta ganska obegriplig ldisning
Viickta mitt i natten klarar vi sjélva inte alltid av att
redogora for skillnaden mellan »upplupna intikter« och »forutbetalda

kostnader« eller om det var tvéirt om.

For att rdda bot pad detta sd har styrelsen sedan mdnga dr delat upp
drsredovisningen i tvd separata delar — en formell del som Du just nu
ldser i, och en informell del déir vi — i stort — berdittar samma sak som

siffrorna i den formella delen fast begripligt.

Den héir delen heter »SIFFROR«, men som sagt ldis hellre

»historien om ett husc, eller »historien om flera hus«.
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Arkitekten Ernst Gronwall ritade husen i foreningen i borjan av 60-talet.



Styrelsen for bostadsriittsforeningen Solhjulet fdr hirmed avge sin drsredovisning for
riikenskapsdret 1 januari 2017 till och med 31 december 2017.

ostadsrittsféreningen Sol-

hjulet dger och forvaltar 20
hus med 700 bostadsligen-
heter — det har vi for avsikt

att gora aven under kommande &r. (Detta
moéjligen med undantag for att det nista
&r finns ytterligare en bostadslidgenhet.)
Husen ir byggda i egen regi, efter ritning-
ar av arkitekten Ernst Gronwall, de forsta
4ren pa 60-talet och det sammanlagda
taxeringsvirdet uppgar till 582 miljoner
kronor (582 miljoner — avser 2016).

Av de totala intikterna frin arsavgifter
och hyror p& 30.795 kkr (29.865 kkr)
hirrér 93 procent (94%) procent fran 1i-
genheter och lokaler upplétna med just
bostadsratt. Andelen intikter frn ligen-
heter och lokaler upplatna med hyresritt
uppgér till knappt 1 procent (1 %) av de
totala intikterna. Infor januari 2017 hoj-
des avgifterna med 3,14 procent.

Féreningen har avtal med externa entre-
prendrer gillande i huvudsak fastighets-
skotsel, trappstidning, teknisk forvaltning,
ekonomisk forvaltning samt tridgards-
skotsel och snéréjning. Foreningen har

ingen egen anstilld personal.

VERKSAMHETENS FORUTSATTNINGAR
50 &r gamla flerbostadsfastigheter (de
forsta inflyttningarna tidigt varen 1962)
kriver ett betydande 16pande underh3ll

for att bibehlla sitt virde. For nirvarande
budgeterar foreningens styrelse for ge-
nomsnittliga underh&llskostnader (under-
h&ll och 16pande reparationer) pa precis
6ver 10 miljoner kronor per 4r. Det be-
loppet inkluderar avskrivningar gillande
det underhill som aktiveras. Denna niva
Sverensstimmer ocks i stort med under-

héllsplanen for de kommande 40 &ren.

Foreningen har tilldelats utmirkelsen
»ARETS BOSTADSRATTSFORENING«. Arsre—
dovisningen for &r 2008 vann SVENSKA
PUBLISHINGPRISET och under 2014 final-
nominerades féreningens drsredovisning
(den for &r 2013) terigen. Dessutom
har féreningen tidigare tilldelats SOLLEN-
TUNA KOMMUNS BYGGNADSVARDSDIPLOM
for foredomlig forvaltning av fastigheter-
na och har ocksd nominerats till svenska
byggnadsvardsforeningens utmirkelse
ARETS BYGGNADSVARDARE.

VASENTLIGA HANDELSER

Under 2014 inleddes arbetet med att re-
novera husens fasader, balkonger och
tak. Fasadelementen med »marmor-
kross« ir efter 50 &r dr svirt nedsmutsa-
de och pé viggarna kring balkongerna
(balkongskarmar) har firgen flagnat och
dven lagningar av vittrande betong ma3s-
te goras. Dessa arbeten har fortsatt med
god hastighet under 2017 och i skrivan-
de stund pagir renovering av det sista



huset. Det handlar di om foreningens
storsta och hogsta hus (drygt 200 ligen-
heter) och arbetena, som dirmed ir
mycket omfattande, beriknas vara klart
forst omkring julen 2019.

Styrelsen har under ret, i enlighet med
foreningsstimmans tidigare beslut, fort-
satt arbetet med att bygga om befintliga
kommersiella lokaler till bostiader. Under
aret har den sista kvarvarande tomma
lokalen borjat férvandligen till bostad.
Aven denna ligenhet kommer att upp-
l3tas med bostadsritt.

En stor killarlokal under »affirshuset«
har under de senaste aren rivits ut och
sanerats efter tidigare hyresgist som
hanterade rittgift i lokalen. Saneringen
har kontrollerats och godkints av Miljo-

och hilsovardsnimnden i Sollentuna.

Halva lokalen har byggts om till fyra nya
gistligenheter, tillgingliga for alla som
bor i féreningen, samt en del 6vriga ytor
som dnnu ej inretts. Andra halvan av lo-
kalen har inretts till forenings- och sam-
lingslokal, dven den tillginglig for alla i
féreningen. Samlingslokalerna, som totalt
har en golvyta pa 6ver 600 kvadratmeter,

gar att dela av och kan dirmed anvindas
till allt frén stora kalas till smé studiecirk-
lar och de invigdes formellt pa »Solhju-
lets Dag« hosten 2017.

Halva affirshusets 6vervaning (dir det
tidigare fanns en butik och ett bageri)
har under aret sanerats och byggts om.
Ombyggnaden avslutades under bérjan
av 2018 och hir finns numera en stor-
tvittstuga samt lokaler f6r dem som ar-
betar dagligen med foreningen. Restau-
rangen intill ir dirmed foreningens enda
externt uthyrda lokal.

FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningens grundliggande verksam-
het har varit oférindrad sedan fore-
ningen bildades 1959. Bostadsritten ir
en upplételse »utan begrinsning i ti-
den« varfor ingen egentlig dndring av
verksamheten kan ske. Féreningens to-
tala 14n uppgar till 156 miljoner kro-
nor vilket motsvarar nistan 27 procent
av fastigheternas taxeringsvirde. Avgif-
ten riknat per kvadratmeter ligger
langt under genomsnittet i kommu-
nen. En ldngsiktig underhéllsplanering
gor att fastigheternas virde och stan-
dard bestar eller forbittras.

FLERﬁRsaVERS“ﬂ' Utfall Utfall Utfall Utfall Budget
2014 2015 2016 2017 2018
Totala intakter (kkr) 20 446 29 851 32217 31015 32760
Varav bostads-bostadsratter (kkr) 26 302 26 997 27 100 28 037 29 250
Arsavgift per kvadratmeter (kr) 556 568 568 580 605
Genomsnittspris bostadsratt (kr/kvm) 26 040 31532 35192 34.399
Soliditet (%) 29% 28% 25% 17%
Total langfristig belaning (kkr) 57 254 78 416 111 000 156 000




BUNDET EGET KAPITAL

NYA REDOVISNINGSREGLER

Infér ar 2014 dndrades reglerna for
bokfoéring i bostadsrittsféreningar. Det
handlade i huvudsak om att férening-
ens kostnader for underhall kan redovi-
sas pé ett annat sitt dn tidigare. Under
féreningens forsta 54 ar anvindes en
sarskild »yttre reparationsfond« for att
fordela underhéllskostnaderna mellan

aren.

Frén och med 2014 (kallas formellt
»K3«) ska underhéllskostnader normalt i
stillet »aktiveras« och kostnaden daref-
ter férdelas genom »avskrivningar« un-
der flera ar. Det later vildigt krangligt,
men i praktiken betyder det att for-
eningen ges bittre moijlighet att fordela
underhillskostnaderna jamnt mellan
dren. Detta innebir att risken for stora

sviangningar i manadsavgifterna minskar.

Grundavgifter ~ Upplatelseavgifter ~ Reservfond  Féreningens yttre

YTTRE REPARATIONSFONDEN

Det hir gor ocks3 att foreningens yttre re-
parationsfond i praktiken har spelat ut sin
roll. Detta var kiint redan nir &rsredovis-
ningen for 2013 upprittades och darfor
beslutade styrelsen och stimman d3 att
lata hela det drets underhéll belasta fore-
ningens yttre reparationsfond. Samma sak
under 2014, 2015 och 2016. Nu under
2017 disponeras ytterligare 2,6 miljoner
kronor ur den yttre reparationsfonden for
att ticka en del av drets underhéllskostna-
der. P4 sikt blir konsekvensen av de nya re-
dovisningsreglerna nimligen, enligt de
som begriper sig pa regelverket, att yttre
fonden inte lingre behovs (vilket ocksd
kriver en framtida stadgedndring).

OVERSYN AV STADGARNA
Under viren 2017 limande férening-

ens styrelse ett uppdrag till en jurist att

EN OBEGRIPLIG TABELL SOM MAN MASTE HA MED | AR. DEN VISAR FORANDRING AV EGET KAPITAL.

Summa bundet

reparationsfond eget kapital

Ingéende balans 2017-01-01 2.946.056 26.457.854 530.200 5.816.581 35.750.691
Upplatelser 0 0 - - 0
Avsattning till Féreningens yttre reparationsfond - 300.000 300.000
Lyft ur Féreningens yttre reparationsfond - -3.500.000 -3.500.000
Avsatt till reservfonden 0 - 0
Lyft ur reservfonden 0 - 0
Utgéende balans 2017-12-31 2.946.056 26.457.854 530.200 2.616.581 32.550.691
FRITT EGET KAPITAL Dispositionsfond Arets resultat Summa fritt
eget kapital

Ing&ende balans 2017-01-01 4.767.022 4.767.022
Avsattning till Féreningens yttre reparationsfond -300.000 -300 000
Lyft ur Foreningens yttre reparationsfond 3.500.000 3.500.000
Forra érets resultat - 3.264.004 - - 3.264.004
Arets resultat - -2.615.241 -2.615.241
Utgéende balans 2017-12-31 4703018 -2.615.241 2.087.777



g3 igenom foreningens stadgar. Efter
nirmare 25 ir har lagstiftningen som
framgar ovan dndrats och stadgarna ir
delvis foraldrade och inaktuella. Ett
forslag till nya stadgar kommer att
limnas till en extra féreningsstimma
hosten 2018. Stadgeindring kriver be-
slut pa tva foreningsstimmor och slut-
ligt fasstills de nya stadgarna pa ordi-
narie stimman varen 2019.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Arets formella resultat ir en férlust pa
-2.615.241 kronor. Denna férlust har
dock uppstatt darfor att styrelsen har

utfort underhall som ska belasta for-

eningens yttre reparationsfond. Med
tidigare redovisningsregler skulle n3-
gon forlust inte alls uppstétt. Totalt
disponeras 2.616.000 kronor fran fore-
ningens yttre reparationsfond, vilket

sker 6ver dispositionsfonden.

Styrelsen foreslar att foreningsstimman
métte godkinna styrelsens beslut att
verkstilla uttag frdn foreningens repara-
tionsfond p4 2.616.000 kronor samt att
den vinst p4 759 kronor som direfter
uppstér ska balanseras mot féreningens
dispositionsfond. Det foreligger utéver
detta inga ytterligare vinstmedel for for-

eningsstimman att disponera.q

GENOMSNITTLIGT KVADRATMETERPRIS FOR LAGENHETERNA PERIODEN 1963-2017
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Den svarta biten av linjen visar den lilla prisnedgdngen under 2017.
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RESHUTATRIMNING

2017 2016

+ RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror not 1 30 795 139 29 865 464

Ovriga rorelseintakter not 2 219 995 2 351908
Summa rorelseintakter 31015134 32217 372
- RORELSENS KOSTNADER

Driftkostnader not 3 -20 824 846 -22 623 333

Fastighetsskatt -1 016 000 -971 688

Underhallskostnader not 4 -3 492 804 -4 323 478

Personalkostnader not 5 -507 604 -505 646

Avskrivningar not 6 -6 101 794 -6 043 882
Summa rérelsekostnader -31 943 048 -34 468 028
= Rorelseresultat -927 914 -2 250 655
- RESULTAT FRAN FINASIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter not 7 5 1913

Rantekostnader -1 687 332 -1 015 262
= Resultat efter finansiella poster -2 615 241 -3 264 004
= ARETS RESULTAT -2 615 241 -3 264 004

Av styrelsen verkstalld fondférandring

| anspréktaget av yttre reparationsfonden 2616 000 3 500 000

Overfort till yttre reparationsfonden 0 0

= Resultat efter fondforéndring 759 235 996



SAINSRIRNING

2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark not 8 181 087 346
Inventarier och verktyg not 9 222 974
Pagéende nyanlaggningar not 10 17 250 492
Summa anlaggningstillgangar 198 560 812
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och kundfordringar 186 072
Ovriga fordringar 1962 297
Skattefordringar 83 507
Forutbetalda kostnader & upplupna intdkter not 11 485 777
Kassa och bank 384 815
Summa omsattningstillgangar 3102 468
SUMMA TILLGANGAR 201 663 280

2016-12-31

136 239 828
31 544

11 876 006
148 147 378

149 100
2011560
127 819
628 737
9 406 291
12 323 507

160 470 885



MER SMINSRIRNING

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Grundavgifter not 12
Upplatelseavgifter not 13
Reservfond

Foreningens yttre reparationsfond  not 14
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond not 15
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut not 16
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Medlemmamas inre reparationsfond not 17
Checkrakningskredit not 18
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader & forutbetalda intékter not 19

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER

2017-12-31

2946 056
26 457 854
530 200
2616 581
32 550 691

4703018
-2 615 241
2087 777

34 638 468

156 000 000
156 000 000

1802 429
1407 418
3276 790

139519
4 398 656
11 024 812

201 663 280

2016-12-31

2 946 056
26 457 854
530 200
5816 581
35 750 691

4 767 022
-3 264 004
1503018

37 253 709

111 000 000
111 000 000

1 763 441
0

6 132 501
152 812
4168 422
12217 176

160 470 885

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser se not 20 och 21



RisSAADDESINMYS

Beloppen péa denna sida i kkr (tusen kronor) 2017 2016

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster -2615 -3 264
Betald skatt 0 0

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 6 101 6 044

Avsattning till inre reparatiosfonden 113 113

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITALET

Okning/minskning av fordringar 200 -1977
Okning/minskning av kortfristiga skulder -2 638 3495
= KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 1161 4411

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investering i materiella anlaggningstillgangar -56 514 - 38 756
Forsaljining av materiella anlaggningstillgangar 0 0
+ KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN ~ -56 514 - 38 756

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Forandring av checkrakningskredit 1407 -12 416
Upptagna lan 45 000 45 000
Amortering av skuld 0 0
Medlemmarnas uttag ur inre reparationsfond -75 - 120
Upplételse- och grundavgifter 0 7 333
+ KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 46 332 39797
= ARETS KASSAFLODE -9 021 5 452
Likvida medel vid &rets borjan 9 406 3954
Likvida medel vid arets slut 385 9 406

= ARETS KASSAFLODE -9 021 5 452



NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och dven enligt Bokforingsnimndens
allménna rad BENAR 2012:1 »Arsredovisning och koncernredovisning benimnt K3«. Féreningen
ar enligt bedémningskriterierna att betrakta som mindre féretag med méjlighet att vélja K2 eller K3

som regelverk f6r redovisning.

Virderingsprinciper med mera

Féljande viirderings- och omrikningsprinciper har tillimpats i arsredovisningen: Tillgangar, avsitt-
ningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan. Fordringar
har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta. Féreningen har

ingen anstilld personal, utbetalda ersittningar giller styrelse, valberedning och lekmannarevisor.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Vid évergéng till K3 har komponentredovisning inférts. Ursprungliga anskaffningar har delats upp i
betydande komponenter och avskrivning sker under en beriknad kvarstaende nyttjandeperiod. Akti-
verade underhallsdtgirder avskrivs med samma tider som motsvarande delkomponent i ursprunglig
byggnad. Avskrivningar avseende dvriga anskaffningar sker enligt plan och baseras pa ursprungliga
anskaffningsviirden och beriknad ekonomisk livslingd. Foljande avskrivningstider tillimpas for
materiella anliggningstillgingar: Fastigheterna skrivs av med separata avskrivningsplaner for dess
huvudasakliga kompenter (dessa avskrivningstider varierar mellan 12 och 100 &r), tillbyggnad av

bostadsligenheter och lokaler skrivs av pa 30 ar och verktyg och inventarier skrivs av pa 3 &r.

NOT 1: i\rsavgifter och hyror 2017 2016
Bostider upplatna med bostadsritt 28 037 847 27 100 281
Hyresldgenheter 77 100 64 857
Lokaler hyresritt 210 216 300 216
Lokaler bostadsritt 127 968 124 068
Bostadsrittsgarage 845 748 820 656
Parkeringsplatser och vrigt 1610219 1 568 822
Medlemmarnas reparationsfond -113 959 -113 436
Summa arsavgifter och hyror 30 795 139 29 865 464
NOT 2: Ovriga rorelseintikter 2017 2016
Ersittning frdin medlemmar 219 995 276 239
Forsikringsersittningar 0 2 075 669

Summa 6vriga rorelseintikter 219 995 2 351 908



NOT 3: Driftkostnader 2017 2016
Reparationer 624 537 207 151
Reparationer férsikringsirenden 495 725 2 748 839
Fastighetsskotsel 1318 434 1 358 635
Bevakning 499 149 530 363
Triadgardsskotsel 1 758 626 1 746 556
Snorojning 872 869 815 712
Inomhusstidning 851976 802 282
Sophantering 1 306 436 1356771
Uppvirmningskostnader 5785119 5634 726
Vattenavgifter 1 649 763 1428571
Fastighetsel 805 702 801 027
Férsikringar 342 384 341 131
Koordinator 1 506 303 1325 663
Administrativ férvaltning 961 872 885 937
Ovriga forvaltningskostnader * 1 684 922 2 283 453
Kabel-TV 361 029 356 516
Summa driftkostnader 20 824 846 22 623 333
* 1 beloppet ingér kostnad for revison enligt féljande:

Finnhammars Revisionsbyra 137 922 195 750
NOT 4: Underhallskostnader 2017 2016
Planerat underhall 3 492 804 4323478
Summa underhallskostnader 3 492 804 4 323 478
NOT 5: Personalkostnader 2017 2016
Styrelse 394 408 376 494
Valberedning och lekmannarevisor 0 10 671
Sociala kostnader 113 196 118 481
Summa personalkostnader 507 604 505 646
NOT 6: Avskrivningar 2017 2016
Ursprungliga byggnader 326 276 326 276
Underhallsatgirder byggnader 4 856 580 4936 730
Nya bostadsligenheter 535 199 441 883
Nya lokaler 315174 289 574
Inventarier, verktyg & elbil 68 569 49 419
Summa avskrivningar 6 101 798 6 043 882



NOT 7: Ovriga riinteintiikter 2017 2016
Rénta transaktionskonton etc 5 1913
Summa 6vriga rinteintikter 5 1913
NOT 8: Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Mark 2 664 000 2 664 000
Ursprungliga byggnader

Ingéende anskaffningsvirde 36 365 000 36 365 000
Ingéende avskrivningar -29 089 828 -28 763 552
Arets avskrivningar -326 276 -326 276
Redovisat virde Ursprungliga byggnader 6 948 896 7275172
Underhallsatgirder byggnader

Ingéende anskaffningsvirde 122 434 259 97 163 743
Investering 33 881 024 25270516
Ingéende avskrivningar -27 532 512 -22 595 782
Arets avskrivningar -4 856 580 -4 936 730
Redovisat virde Underhallsatgirder byggnader 123 926 191 94 901 747
Nya bostadsligenheter

Ingdende anskaffningsviirde 16 072 148 10 467 589
Investering 0 5 604 559
Ingéende avskrivningar -4 696 668 -4 254 785
Arets avskrivningar -535 199 - 441 883
Redovisat virde Nya bostadsligenheter 10 840 281 11 375 480
Nya lokaler

Ingdende anskaffningsvirde 20 559 689 12 559 689
Investering 16 999 723 8 000 000
Ingéende avskrivningar -536 260 -246 686
Arets avskrivningar -315 174 - 289574
Redovisat virde Nya lokaler 36 707 978 20 023 429
Summa byggnader och mark 181 087 346 136 239 828



Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnader 369 000 000 369 000 000
Taxeringsvirden mark 212 550 000 212 550 000
Summa taxeringsvirden 581 550 000 581 550 000
Fastighetens taxeringsvirde fordelas

Taxeringsvirden bostider 572 000 000 572 000 000
Taxeringsvirden lokaler 9 550 000 9 550 000
Summa 581 550 000 581 550 000
NOT 9: Inventarier och verktyg 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 917 864 917 864
Nyanskaffningar 259 999 0
Ingdende avskrivningar -886 320 -836 901
Arets avskrivningar -68 569 -49 419
Redovisat virde Inventarier och verktyg 222974 31 544
NOT 10: Pagaende nyanliaggningar 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 11 876 006 11 994 690
Arets nedlagda kostnader 56 255 232 38 487 225
Overfort till Fardigstillda byggnader -50 880 746 - 38 605 909
Summa Pagiende nyanliggningar 17 250 492 11 876 006
NOT 11: Forutbetalda kostnader och

upplupna intéikter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférsikring 376 604 342 385
Ovrigt 109 173 286 352
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 485 777 628 737
NOT 12: Grundavgifter 2017-12-31 2016-12-31
Grundavgifter 2 946 056 2930 715
Nya upplatelser under perioden 0 15 341
Summa Grundavgifter 2 946 056 2 946 056
NOT 13: Upplatelseavgifter 2017-12-31 2016-12-31
Upplatelseaveifter 26 457 854 19 140 445
Upplatelseavgifter under perioden 0 7 317 409
Summa Upplatelseavgifter 26 457 854 26 457 854



NOT 14: Féreningens yttre reparationsfond 2017-12-31 2016-12-31
Foreningens yttre reparationsfond 1/1 5816 581 7516 581
Stadgeenlig avsiittning 300 000 300 000
Extra avsiittning 0 0
Tanspraktaget under dret (avser dret innan) -3 500 000 -2 000 000
Summa Féreningens yttre reparationsfond 2616 581 5 816 581
NOT 15: Dispositionsfond 2017-12-31 2016-12-31
Dispositionsfond 1/1 4767 022 4371977
Stadgeenlig avsittning foreningens yttre reparationsfond -300 000 -300 000
Forra arets resultat enligt stimmobeslut -3 264 004 -1 304 955
I anspréktaget fran féreningens yttre reparationsfond 3 500 000 2 000 000
Summa Dispositionsfond 4703 018 4767 022
NOT 16: Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken * 156 000 000 111 000 000
Kortfristig del 0 0
Summa Skulder kreditinstitut 156 000 000 111 000 000

*Lanen loper med rorlig rinta som vid arsskiftet uppgick till 0,97 % (0,97 %) och 1,55% avsende
46 miljoner. Av de langfristiga skulderna har 0 kr en forfallotid lingre &n 5 &r fran balansdagen.

NOT 17: Medlemmarnas inre reparationsfond 2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas inte reparationsfond 1/1 1763 441 1 770 644
Uttag ur inre reparationsfond -74 971 -120 639
Avsittning enligt stadgar 113 959 113 436
Summa Medlemmarnas inre reparationsfond 1 802 429 1763 441
NOT 18: Checkrikningskredit 2017-12-31 2016-12-31
Beviljad kredit 20 000 000 20 000 000
Outnyttjad kredit - 18592 582 - 20 000 000
Utnyttjad del 1407 418 0
NOT 19: Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetalda avgifter & hyror 2 537 946 2 326 562
Upplupna kostnader, Sollentuna Energi (SEOM) 1 324 980 1263 464
Ovrigt 535 730 578 396
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4 398 656 4 168 422



NOT 20: Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 202 179 100 122 179 100
varav i eget férvar 0 0
Summa utestdende sikerheter 202 179 100 122 179 100

NOT 21: Eventualférpliktelser
Garantiataganden, ekonomiska ataganden eller

andra forpliktelser som inte har tagits upp i balansrikningen inga inga

NOT 22: Hindelser efter rikenskapsarets utgang
Forvaltningsberiittelsen innehéller redogérelse f6r ombyggnadsprojekt och planerat underhall
2018. 1 ovrigt finns inga visentliga hiindelser efter balansdagen.

Ovanstdende forvaltningsberittelse, balansrikning, resultatrikning
samt forslag till vinstdisposition fastilldes
enhiilligt av styrelsen for

bostadsriittsféreningen Solhjulet den 2 maj 2018.

S unnd B Dot Cumrtic Hace))

. . . . v
Ninni Lund Bibbie Borell Charlotte Hagert
ORDINARIE LEDAMOT ORDINARIE LEDAMOT ORDINARIE LEDAMOT
OCH ORDFORANDE OCH VICE ORDFORANDE OCH SEKRETERARE

Maritha Bjorkengren Christer Lindberg

T]ANST(}ORANDF SUPPLEANT ORDINARIE LEDAMOT

Vir revisionsberittelse avgavs den 5 maj 2018

Bengt Beergrehn Kerstin Hedberg

AUKTORISERAD REVISOR AUKTORISERAD REVISOR



REVISIONSHERMTYEISE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Solhjulet
Org.nr. 714800-1675

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen

for Bostadsrittsforeningen Solhjulet for &r
2017-01-01— 2017-12-31.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen
upprittats i enlighet med rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvi-
sande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2017 och av dess finan-
siella resultat och kassaflode for dret enligt rs-
redovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman
faststiller resultatrikningen och balansrik-

ningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revi-
sionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat
ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund

for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rs-
redovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kont-
roll som de bedémer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehl-
ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror p3 oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansva-
rar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. De upp-
lyser, nir s3 ir tillimpligt, om férhillanden
som kan péverka formagan att fortsitta verk-
samheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om

att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppnd en rimlig grad av si-
kerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte inneh&ller nigra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-
ter eller p4 fel, och att limna en revisionsbe-
rittelse som innehéller véra uttalanden. Rim-
lig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ir ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige all-
tid kommer att uppticka en visentlig felak-



tighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder
vi professionellt omdéme och har en profes-
sionellt skeptisk instillning under hela revi-

sionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for
visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsitgir-
der bland annat utifrdn dessa risker och in-
himtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och indamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £51jd
av oegentligheter dr hogre dn for en visent-
lig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelim-
nanden, felaktig information eller &sidosit-

tande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har bety-
delse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den inter-

na kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovis-

ningsprinciper som anvinds och rimligheten

i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att sty-
relsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar
ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon visentlig osikerhetsfaktor som avser si-
dana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens for-
méga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmairksamheten pa upplysningarna i &rsre-
dovisningen om den visentliga osikerhetsfak-
torn eller, om sddana upplysningar ir otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vira slutsatser baseras p4 de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet {6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en férening

inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presenta-
tionen, strukturen och innehillet i drsredo-
visningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt

som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och in-
riktning samt tidpunkten for den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Mer ord pd néista sida...



REVISIONSHERMTYEISE

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalande

Utdver vir revision av rsredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens for-
valtning for Bostadsrittsféreningen Solhjulet
for &r 2017-01-01— 2017-12-31 samt av
forslagen till dispositioner betriffande for-

eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behand-
lar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbe-
rittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige. Virt ansvar enligt denna be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-

rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat
ir tillrackliga och iandama3lsenliga som grund

for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forsla-
get till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning

av om utdelningen ir forsvarlig med hiansyn
till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbe-

hov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisa-
tion och férvaltningen av foreningens angeli-
genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organi-
sation ir utformad s att bokféringen, me-
delsférvaltningen och féreningens ekonomis-
ka angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvalt-
ningen, och dirmed vart uttalande, ir att in-
himta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig
till ndgon férsummelse som kan féranleda er-

sittningsskyldighet mot féreningen

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen

eller stadgarna.



Vart mél betriffande revisionen av forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller for-
lust, och didrmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om

forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet,
men ingen garanti for att en revision som ut-
fors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsum-
melser som kan féranleda ersittningsskyldig-
het mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller for-

lust inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Gransk-

ningen av férvaltningen och férslaget till dis-
positioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenska-
perna. Vilka tillkommande granskningsitgir-
der som utfors baseras pé vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vi-
sentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p4 sddana dtgirder, omrdden
och férhallanden som ir visentliga for verk-
samheten och dir avsteg och 6vertriddelser
skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhillanden som ir relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag f6r vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med bostadsrittslagen.

Sollentuna den 5 maj 2018

Bengt Beergrehn
AUKTORISERAD REVISOR

Kerstin Hedberg
AUKTORISERAD REVISOR



HOSTIOSRITTS (ORENINGEN

Hus nummer Fastighet Lagenheter
Hus 1 Epoken 1 24.
Hus 2 Epoken 2 34
Hus 3 Epoken 3 24
Hus 4 Epoken 4 24
Hus 5 Enbusken 1 26
Hus 6 Enbusken 2 28
Hus 7 Enbusken 3 28
Hus 8 Enbusken 4 28
Hus 9 Enbusken 5 28
Hus 10 Epoken 10 34
Hus 11 Epoken 8 33
Hus 12 Epoken 5 32
Hus 13 Epoken 6 Lokaler
Hus 14 Epoken 7 30
Hus 15 Epoken 9 24
Hus 16 Epoken 11 26
Hus 17a Experten 1 102
Hus 17b Experten 2 103
Hus 18 Etaget 3 24
Hus 19 Etaget 2 24
Hus 20 Etaget 1 24
Garagelanga Effekten 1 Parkering
Garagelanga Eldroret 1 Parkering
Garagelanga Emaljen 1 Parkering
Panncentral Experten 3 Lokaler
Parkeringsdack Ensittaren 2 Parkering.

Summa 700 lagenheter




SOIIMETS 26 ehSTIGNETER




HIDEEY (OR 2048

Beloppen pé denna sida i kkr (tusen kronor)

INTAKTER

Bostadsrattslagenheter 29 250
Hyreslagenheter 80
Bostadrattslokaler 130
Lokaler med hyresratt 210
Bostadsréattsgarage 880
P-platser 2100
Géstrum 200
Ovriga intakter 150
Avgar outhyrt -120
Stadgeenlig avsattning inre repfond -120
Summa intéakter =32 760
KOSTNADER

Reparationer -1 000
Fastighetsskotsel -1 230
Koordinator / Vicevard -1 220
Bevakning - 260
Tradgérdsskotsel -1 640
Snorojning 1 030
Inomhusstéadning -940
Sophantering - 990
Uppvéarmningskostnader -6 700
Vattenavgifter -1 710
Elavgifter -780
Fastighetsforsakring -390
Ekonomisk forvaltning -980
Ovriga férvaltningskostnader -1 000
Personalkostnader -530
Kabel-TV -370
Fastighetsskatt -1 020
Underhéllskostnader -1 300
Rantekostnader -2010
Avskrivningar -7770
Summa kostnader =-32870

RESULTAT (forlust) -110






BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHJULET

Telefon (vixel) 08 - 96 14 20 | info@solhjulet.se
www.solhjulet.se | www.facebook.com/brf.solhjulet
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