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BOSTADSRATTSLAGEN (1991:614)
I SIN LYDELSE DEN 30 JUNI 2018

FORSTA KAPITLET:
INLEDANDE BESTAMMELSER

~— e

Grundregler om bostadsrittsforeningar
och bostadsritt
1 § En bostadsrittsférening 4r en ekono-
misk férening som har till indamal att i
foreningens hus upplita ligenheter med
bostadsritt. En bostadsrittsforening ska
vara registrerad.
Lagen (2018:672) om ekonomiska

foreningar tillimpas pa bostadsrittsfore-

ningar i den utstrickning som anges i
denna lag. Lag (2018:715).

2 § En bostadsrittsférening ska ha minst
tre medlemmar. Foéreningen ska ocksa ha
stadgar.

Av 9 kap. 12 och 26 §§ foljer att en bo-
stadsrittsforening ocksa ska ha en styrel-

se och minst en revisor. Lag (2018:715).

3 § Upplatelse av en ligenhet med bo-
stadsritt fir endast ske till den som ér
medlem i bostadsrittsféreningen. Bo-
stadsritt dr den ritt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

I 6 kap. finns bestimmelser om ritten

att utéva bostadsritten nir den har over-
gtt frén en bostadsrittshavare till en ny
innehavare. Lag (1995:1464).

4 § Upplatelse av en ligenhet med bo-
stadsritt skall ske till nyttjande mot er-
sittning och utan tidsbegrinsning. En-
dast bostadsrittsforeningar far upplata
sddan nyttjanderitt.

En upplatelse med bostadsritt far en-
dast avse hus eller del av hus. En uppls-
telse far dock dven omfatta mark som lig-
ger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

5 § Om upprittande och registrering av
ekonomisk plan som férutsittning for
upplitelse finns bestimmelser i 3 kap.
For registrering av ekonomisk plan
fordras att det i féreningens hus kommer
att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsritt. Vid berak-
ningen av antalet ligenheter som avses
bli uppldtna med bostadsritt riknas som
ligenhet varje avskild enhet som &r inrit-
tad att varaktigt och sjalvstindigt anvin-
das som bostad eller lokal. Garage, lager
och andra ligenheter som i férsta hand
anvinds som férvaringsutrymmen skall

man dock bortse fran.



Om féreningen har fler an ett hus,
fordras det for registrering ocksé att hu-
sen ligger s& nira varandra att en anda-
malsenlig samverkan kan ske mellan bo-
stadsrittshavarna. Lag (1993:314).

6 § Med bostadsligenhet avses i denna
lag en ligenhet som ar avsedd att helt el-
ler till en inte ovisentlig del anvindas
som bostad. Med lokal avses en annan li-
genhet in bostadsligenhet.

7 § Bestimmelser som giller ombildning
av hyresritt till bostadsritt finns i denna lag
och ilagen (1982:352) om ritt till fastig-
hetsforviry for ombildning till bostadsritt
eller kooperativ hyresritt. Lag (2002:100).

F6rbud mot upplatelse av andelsritt

8 § En juridisk person far inte upplita
andelsritt som ger ritt att for begrinsad
tid besitta eller nyttja en bostadsligenhet.

Ett férbehall om forvirv av andelsritt i
strid med forsta stycket giller inte mot
den till vilken ligenheten har upplatits.
Lag (2002:100).

Undertecknande med
elektronisk underskrift
9 § Bestimmelsen i 1 kap. 15 § lagen
(2018:672) om ekonomiska féreningar
giller i friga om bostadsrittsféreningar.
Lag (2018:715).

Information med
elektroniska hjilpmedel
10 § Bestimmelserna om information

med elektroniska hjilpmedel i 1 kap. 16

§ lagen (2018:672) om ekonomiska for-

eningar giller nir en bostadsrittsférening
skickar kallelser och annan information i
enlighet med den lagen. Lag (2018:715).

ANDRA KAPITLET:
FORENINGENS MEDLEMMAR M.M.

~——

Allminna bestammelser om
medlemskap

1 § Friga om att anta en medlem i en
bostadsrittsférening avgors av forening-
ens styrelse med iakttagande av de vill-
kor f6r medlemskap som anges i for-
eningens stadgar och bestimmelserna i
detta kapitel.

I stadgarna far foreskrivas att ansékan
om intride i féreningen skall goras skrift-
ligen och att ansokningshandlingen skall
vara forsedd med sokandens bevittnade

namnunderskrift.

2 § Sadana stadgevillkor fér medlemskap
ir utan verkan som innebir
1. att ett visst medborgarskap eller
en viss inkomst eller formégenhet
skall utgodra forutsittning for intriade
i foreningen,
2. att den till vilken en bostadsritt
overgér skall utses av ndgon annan in
bostadsrittshavaren eller godkinnas
enligt andra grunder #n som giller
enligt denna lag f6r intridde i en bo-

stadsrittsforening, eller



3. att villkoret annars med hinsyn till
sitt inneha3ll eller p4 annat sitt ir os-
kaligt mot den som vill vinna intride
i foreningen eller éverldta sin bo-
stadsritt.

Bestimmelsen i forsta stycket 2 hindrar
inte att féreningen i sina stadgar forbe-
haller sig sddan 16sningsritt som avses i 6
kap. 9 §. Lag (1992:505).

Ritt till medlemskap vid dvergang av
bostadsritt

3 § Den som en bostadsritt har 6vergétt
till fir inte vigras intride i féreningen,
om de villkor fér medlemskap som fére-
skrivs i stadgarna ir uppfyllda och for-
eningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

For vissa sirskilda fall av 6verging gil-

ler 4-7 §§.

4 § En juridisk person som har forvirvat
bostadsritt till en bostadsligenhet, som
inte ir avsedd for fritidsindamal, fir vig-
ras intride i foreningen dven om de i 3 §
angivna forutsittningarna for medlem-
skap dr uppfyllda.

En kommun eller ett landsting som har
forvarvat bostadsritt till en bostadsligen-

het far inte vigras intride i foreningen.

Lag (1992:505).

5 § Om en bostadsritt har 6vergétt till
bostadsrittshavarens make, fir maken
vigras intride i féreningen endast om det
som villkor fér medlemskap i stadgarna
foreskrivits att medlemmarna skall tillho-

ra en viss sammanslutning eller uppfylla

liknande villkor och det skiligen kan ford-
ras att maken uppfyller villkoret. Detta
giller ocksd nir en bostadsritt till en bo-
stadsligenhet 6vergitt till ndgon annan
nirstiende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrittshavaren.

6 § Den som har forvirvat en andel i en
bostadsritt fir vigras intride i férening-
en, om annat inte bestimts i stadgarna.
Bestimmelserna i 3 och 5 §§ skall dock
gilla om bostadsritten efter forvirvet in-
nehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadsligenhet, av sidana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillimpas. Lag (2003:383).

7 § Den som forvirvat en bostadsritt vid
exekutiv forsiljning eller vid tvangsfor-
siljning enligt 8 kap. far inte vigras intri-
de som medlem av den anledningen att
ersittning for bostadsritten inte berik-

nats enligt de grunder som anges i stad-
garna. Lag (1995:1464).

Ritt till medlemskap vid upplatelse
av bostadsritt
8 § En bostadsrittsforening som har for-
virvat eller avser att férvirva ett hus for
ombildning av hyresritt till bostadsritt
fir inte vigra en hyresgist i huset intride
i foreningen. Detta giller dock inte om
1. hyresférhallandet avser en lokal
och lokalen inte skall upplétas med
bostadsritt,
2. hyresforhallandet beror av anstill-
ning och ligenheten inte skall upp
13tas med bostadsritt, eller



3. sddana omstindigheter foreligger
att en bostadsrittsforening enligt 3
eller 4 § kan vigra den som forvirvat
bostadsritt intride i foreningen.
Foreningen far ocksé efter det att den
forvirvat huset vigra en hyresgist intri-
de i féreningen, om
1. denne inte var hyresgist i huset
nir bostadsrittsféreningen forvirvade
det, eller
2. hyresgisten ansckt om medlem-
skap i foreningen senare in ett ar ef-
ter féreningens forvirv av huset.
Medlemskap fir inte vigras pa grund av
bestimmelsen i andra stycket 1, om hy-
resgisten var make eller pd nigot annat
sitt narstende till den som innehade hy-
resritten nir féreningen férvirvade huset
och hyresritten 6vergitt till hyresgisten
enligt 12 kap. 33 §, 34 § eller 47 § andra
stycket jordabalken. Hyresgisten méste
dock ha ans6kt om medlemskap inom
den tid som anges i andra stycket 2 eller,
om det ir férmanligare for hyresgisten,
senast tre manader efter den dag d& hy-
resritten dvertogs. Lag (1995:1464).

9 § Skall en bostadsrittsfrening i annat
fall in som avses i 8 § upplita bostadsritt
till en ligenhet och ansdker ndgon om
medlemskap i féreningen i syfte att erhilla
ligenheten dr foreningen skyldig att bevilja
medlemskap endast om den sckande har
tecknat forhandsavtal enligt 5 kap.
Medlemskap enligt forsta stycket behéver
inte beviljas forrin den ekonomiska planen
har registrerats enligt 3 kap. och ligenheten
star klar for inflyttning. Lag (1993:411).

Ritt till verprovning av
fragan om intrade

10 § Den som i annat fall 4n som sigs i 4
§ forsta stycket forvirvat en bostadsritt
men vigrats intriade i foreningen kan
inom en manad frin den dag han fick del
av beslutet om detta hinskjuta tvisten
till hyresnimnden. Detsamma giller hy-
resgist som avses i 8 § och sddan sokan-
de som sidgsi9 §.

En bestimmelse om ogiltighet av en
overlatelse nir medlemskap vigras finns
i6kap. 5 §.

Uttrdde ur foreningen m.m.
11 § En medlem som inte har nigon bo-
stadsritt i foreningen kan uttrida ur for-
eningen och fir av orsak som anges i
stadgarna uteslutas ur denna.

En medlem som upphoér att vara bo-
stadsrittshavare skall anses ha uttritt ur
foreningen, om inte styrelsen medgett
att han fir std kvar som medlem. Detta
giller inte om bostadsritten upphort pa
grund av att det hus i vilket ligenheten
finns har 6vergitt till en ny igare.

12 § Om foreningen vigrar att upplita
bostadsritt till ndgon som avses i 8 eller
9 § och som antagits som medlem i f6r-
eningen eller antar inte en sddan med-
lem ett erbjudande frén féreningen om
att f3 ligenheten uppliten med bostads-
ritt, skall han anses ha uttritt ur for-
eningen. Detta giller dock inte om

1. han inom sex ménader frén beslutet

eller erbjudandet har hinskjutit frigan

om upplitelse till hyresnimnden en-



ligt 4 kap. 6 § andra stycket, eller
2. styrelsen medgett att han fir st3
kvar i foreningen.
Medlemmen skall ocksd anses ha uttritt
ur féreningen nir ett beslut har vunnit
laga kraft som innebir avslag pa hans be-

giran om upplitelse av bostadsritt.

13 § Har féreningen antagit en hyresgist
som avses i 8 § som medlem i férening-

en men upphor denne att vara hyresgist
innan nigon bostadsritt upplatits till ho-
nom, skall medlemmen anses ha uttritt

ur féreningen den dag hyresférhallandet
upphor. Dessa bestimmelser giller dock
inte, om foreningens styrelse medgett att

medlemmen fir sti kvar i féreningen.

14 § I stadgarna fr foreskrivas att en an-
milan om uttride ur foreningen skall go-
ras skriftligen och att handlingen skall
vara forsedd med medlemmens bevittna-
de namnunderskrift.

Friga om uteslutning prévas av for-
eningsstimman, om inte nigot annat har

bestimts i stadgarna.

TREDJE KAPITLET:
EKONOMISK PLAN

~— e

Planens innehall
1 § Innan en bostadsrittsférening uppla-
ter ligenheter med bostadsritt, skall en
ekonomisk plan upprittas av féreningens

styrelse och registreras av Bolagsverket.
Planen skall innehélla de upplysningar
som ir av betydelse fér en bedémning av
féreningens verksamhet. Av planen skall
ocksd framgd om forutsittningarna for
registrering enligt 1 kap. 5 § ir uppfyll-
da. Lag (2004:247).

Intygsgivare
2 § Den ekonomiska planen skall vara
forsedd med intyg av tva personer. Av in-
tyget skall framgd
1. att férutsittningarna for registre-
ring enligt 1 kap. 5 § ir uppfyllda,
2. att de i planen lamnade uppgifter-
na ir riktiga och stimmer Sverens
med tillgingliga handlingar, samt
3. att gjorda berikningar ir vederhif-
tiga och att den ekonomiska planen
framstér som héllbar.

[ intyget skall intygsgivarna ocksé ange
de huvudsakliga omstindigheter som lig-
ger till grund fér deras bedomning och
vilka handlingar som har varit tillgingli-
ga for dem. Lag (2003:31).

3 § Intygsgivare ska utses bland dem
som
1. regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer har for-
klarat behériga att utfirda intyg, el-
ler
2.1 en annan stat inom Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet
(EES) driver en i den staten etable-
rad verksamhet som omfattar utfir-
dandet av intyg av liknande slag
som avses i 2 §.



Det ir inte tillitet att utse ndgon till
intygsgivare, om det finns nigon om-
stindighet som kan rubba fortroendet
for dennes opartiskhet. Ingen av intygs-
givarna fir vara anstilld hos foretag, or-
ganisation eller nigon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller
hjilpt till med féreningsbildningen el-
ler med att uppritta den ekonomiska
planen. Lag (2009:1080).

3 a § Regeringen eller den myndighet
som regeringen bestimmer fir meddela
foreskrifter om vem som fér ges behorig-
het som intygsgivare, om tillsyn 6ver in-
tygsgivare och om disciplinira atgirder
mot intygsgivare. Lag (2018:1335).

Ny plan
4 § Om det sedan den ekonomiska pla-
nen har upprittats intriffar ngot som ir
av visentlig betydelse for bedomningen
av féreningens verksamhet, far forening-
en inte upplita ligenheter med bostads-
ritt férrdn en ny ekonomisk plan har
upprittats av féreningens styrelse och re-
gistrerats av Bolagsverket.

En forening fir upplita en ligenhet
med bostadsritt trots att den inte finns
upptagen i en registrerad ekonomisk
plan, om upplitelsen inte har nigon si-

dan betydelse som sigs i forsta stycket.
Lag (2004:247).

Planens offentlighet
5 § Styrelsen skall hélla en registrerad
ekonomisk plan tillginglig for var och en

som vill ta del av planen.

FJARDE KAPITLET:
UPPLATELSE AV LAGENHETER

MED BOSTADSRATT

~—— e

Nir upplatelse far ske
1 § Bestimmelser om medlemskap och
ekonomisk plan som forutsittning for

upplatelse finns i 1 och 3 kap.

2 § Innan den slutliga kostnaden for
foreningens hus har redovisats i en re-
gistrerad ekonomisk plan eller pd en
foreningsstimma, ir det inte tillatet
att uppldta bostadsligenheter med bo-
stadsritt utan tillstdnd av Bolagsver-
ket.

Bolagsverket skall limna tillstdnd om
1. en ekonomisk plan har registre-
rats och
2. foreningen stillt betryggande si-
kerhet hos Bolagsverket for aterbe-
talning av insatsen till bostadsritts-
havarna jamte, i forekommande fall,
upplitelseavgift.

Bolagsverket skall pd begiran av for-
eningen 3terstilla sikerheten sedan ett
ar forflutit efter det att den slutliga
kostnaden har redovisats pa en for-
eningsstimma. Har talan om ersittning
vickts fore utgdngen av denna tid, far
sikerheten dock inte &terstillas forrin
milet ir slutligt avgjort och férening-
ens betalningsskyldighet har fullgjorts.
Lag (2004:247).



3 § En lagenhet som ir uppliten med
hyresritt fir inte upplitas med bostads-
ritt sd linge ett hyresférhallande bestér.
Ligenheten far dock upplatas med bo-
stadsritt, om mindre 4n tre manader
aterstdr av hyrestiden och hyresvirden
och hyresgisten har kommit dverens om
att hyresforhéllandet skall upphéra utan

att hyresritten 6verlats till ndgon annan.

4 § I 5 kap. finns bestimmelser om nir
en bostadsrittsforening far ingd avtal om
att i framtiden upplata ligenheter med
bostadsritt.

Upplatelseavtalet
5 § Upplatelse av en ligenhet med bo-
stadsritt skall ske skriftligen, om inte né-
got annat foljer av lagen (1991:615) om
omregistrering av vissa bostadsféreningar
till bostadsrittsféreningar.

[ upplatelsehandlingen skall foljande
anges: parternas namn, den ligenhet
upplitelsen avser samt de belopp som
skall betalas som insats och &rsavgift
samt i fdrekommande fall upplételseav-
gift. Lag (1993:411).

Skyldighet att upplata bostadsritt

6 § Om ndgon som avses i 2 kap. 8 § el-
ler 9 § forsta stycket har antagits som
medlem i foreningen, fir féreningen inte
vigra att upplita den ligenhet som ir av-
sedd for medlemmen med bostadsritt el-
ler erbjuda sidana villkor f6r upplételsen
som medlemmen skiligen inte bor godta.

Hyresnimnden fr pa ansdkan av med-

lemmen foéreligga foreningen att upplita

ligenheten med bostadsritt. Foreldggan-
det far forenas med vite. Namnden far
ocksa faststilla villkoren for upplételsen.

Bestimmelserna i forsta och andra styc-
kena giller inte hyresgist som avses i 2
kap. 8 §, om det ir bestimt att hans hy-
resférhillande skall upphéra.

Om uttride ur féreningen nir upplatel-
se enligt denna paragraf inte kommit till

stadnd finns bestimmelser i 2 kap. 12 §.

Ogiltiga upplatelser m.m.
7 § En upplételse som skett i strid med
bestimmelserna i 3 kap. 1 § med krav pa
en registrerad ekonomisk plan eller
formkraveti 5 § ir ogiltig. Den som bo-
stadsritten upplatits till har dirvid ritt
till ersittning for skada. Har ligenheten
tilltritts, skall hyresavtal anses ingdnget
for tiden fran tilltradet. Vicks inte talan
om uppldtelsens ogiltighet inom tva ar
fran den dag dé upplételsen skedde, ar
ritten till sddan talan forlorad.

Om en ligenhet som ir upplaten med
hyresritt har upplatits med bostadsritt i
strid med bestimmelserna i 3 §, ir upp-
l3telsen ogiltig. I ett sddant fall giller be-
stimmelserna om aterbetalning och er-

sittning i 10 § andra stycket.

8 § Om en upplitelse skett i strid med
bestimmelserna i 3 kap. 4 § med krav pa
en registrerad ny ekonomisk plan, fr bo-
stadsrittshavaren efter uppsigning fran-
trida bostadsritten, om han var i god tro
nir upplitelsen skedde. Uppsigning skall
ske inom tre ménader frdn den dag d&

bostadsrittshavaren fick kinnedom om



det forhallande som bort foranleda upp-
rittandet av en ny ekonomisk plan, dock
inte senare #n tva ar fran upplételsen.

Om en upplatelse skett i strid med be-
stimmelserna i 2 § med krav pa tillstdnd
for upplatelse av bostadsritt, fir bostads-
rittshavaren efter uppsigning frintrida
bostadsritten. Uppsigning far dock inte
ske sedan Bolagsverket limnat tillstdnd till
upplételsen och inte heller efter utgdngen
av den i 2 § tredje stycket angivna tiden.

Sker uppsigning enligt forsta eller an-
dra stycket, 6vergdr bostadsritten genast
till foreningen. Féreningen skall betala
skilig ersittning for bostadsritten. Bo-
stadsrittshavaren har dven ritt till ersitt-
ning for skada. Har ligenheten tilltritts,
skall hyresavtal anses inganget for tiden
fran uppsigningen, om bostadsrittshava-

ren i uppsigningen begirt att fi bo kvar i
ligenheten. Lag (2004:247).

Hyresvillkor vid ogiltiga upplatelser
och nir bostadsritten frantrads

9 § Om parterna inte kommer 6verens
om hyresvillkoren enligt 7 § forsta styc-
ket eller 8 § sista stycket, faststills dessa
av hyresnimnden. I vintan p3 att hyres-
villkoren for tiden frin att hyresavtal
skall anses ingénget blir slutligt bestimda
skall hyra betalas enligt vad féreningen

bestimt i friga om arsavgift.

Konkurrerande upplatelser
10 § Om en viss ligenhet upplatits med
bostadsritt it flera var for sig, giller upp-
l3telserna efter den tidsfoljd i vilken de
4gt rum. Ar upplitelserna samtidiga eller

gr det inte att faststilla i vilken tidsf6ljd
de skett, skall ritten p3 talan besluta om
foretridet mellan dem efter vad som med
hinsyn till omstindigheterna ir skiligt.

Den som inte far behalla bostadsritten
till foljd av bestimmelserna i forsta styc-
ket, har ritt att f3 tillbaka den insats och
upplatelseavgift som han betalat till for-
eningen. Han har dven ritt till ersittning
av foreningen for skada, om han vid upp-
latelsen varken kinde till eller borde ha
kint till den andra upplitelsen.

Avsigelse

11 § En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ar frin
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsi-
gelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten
till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén
avsigelsen eller vid det senare manads-

skifte som angetts i denna.

FEMTE KAPITLET:
FORHANDSAVTAL

e

Ritt att ingd forhandsavtal
och att ta emot forskott
1 § En bostadsrittsforening far ingd avtal
om att i framtiden upplita en ligenhet
med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas
férhandsavtal.



Ett férhandsavtal innebir att férening-
en ir skyldig att upplita ligenheten med
bostadsritt 4t den som tecknat sig for la-
genheten. Férhandstecknaren ir 4 sin
sida skyldig att forvirva ligenheten med
bostadsritt.

2 § En bostadsrittsforening far ta emot
forskott for en bostadsritt endast av den
som tecknat ett forhandsavtal och om
Bolagsverket har limnat féreningen till-
stdnd att ta emot forskott.

Ett forskott far avse ett belopp som
motsvarar hogst den beriknade insatsen
for bostadsritten.

Om foreningen har tagit emot ett be-
lopp som &verstiger vad som foljer av
andra stycket, har férhandstecknaren ritt
att f3 tillbaka det 6verskjutande belop-
pet jimte rinta enligt 2 § rintelagen
(1975:635). Lag (2004:247).

3 § Ett forhandsavtal skall upprittas
skriftligen. I avtalet skall foljande anges:
parternas namn, den ligenhet som avses
bli uppliten med bostadsritt, beriknad
tidpunkt for upplételsen, de beriknade av-
gifterna for bostadsritten och, i forekom-
mande fall, belopp som limnas i forskott.
De beriknade avgifterna fér bostadsrit-

ten skall grundas p4 en kalkyl éver kost-
naderna for projektet. Kalkylen skall vara
forsedd med ett intyg av tva sidana in-
tygsgivare som avses i 3 kap. 3 §. Av inty-
get skall framga

1. att de i kalkylen limnade uppgif-

terna ir riktiga och stimmer Sverens

med tillgingliga handlingar, samt

2. att gjorda berikningar ir vederhif-
tiga och att kalkylen framstir som
héllbar.

I intyget skall intygsgivarna ocksi ange
de huvudsakliga omstindigheter som
ligger till grund fér deras bedémning
och vilka handlingar som har varit till-
gingliga for dem. Styrelsen skall halla
kalkylen och intyget tillgingliga for for-
handstecknaren innan avtalet ingds. Lag
(2003:31).

4 § Ett forhandsavtal som ingés i strid
med bestimmelserna i 3 § ir ogiltigt.

5 § Bolagsverket skall limna tillstand till
en forening att ta emot férskott, om
1. det finns en kalkyl éver kostnader-
na for projektet, granskad enligt 3 §
andra och tredje styckena, och
2. féreningen stillt betryggande si-
kerhet hos Bolagsverket for &terbe-
talning av forskott till férhandsteck-
narna.

Bolagsverket skall pa begiran av for-
eningen &terstilla sikerheten efter det
att bostadsritterna upplatits eller mot-
tagna forskott har iterbetalats. Lag
(2004:247).

6 § Forhandstecknaren fér inte sitta na-
gon annan in sin make i sitt stille eller
pantsitta sin ritt enligt avtalet. Vad som
sdgs om make skall gilla dven sddan sam-
bo pa vilken sambolagen (2003:376)
skall tillimpas. En &verltelse eller pant-
sittning i strid med dessa bestimmelser

ir ogiltig. Lag (2003:383).



Ett avtals upphorande

7 § Ett férhandsavtal upphor att gilla, om
avtalet avser en lagenhet i ett hus som for-
eningen har forvirvat eller avser att forvir
va for ombildning till bostadsritt och for-
handstecknarens hyresritt till ligenheten
upphoér innan bostadsritten upplatits.

Bestimmelserna i forsta stycket giller
inte om férhandstecknaren har satt sin
make eller sambo i sitt stille och denne
overtagit hyresritten till ligenheten. Lag
(1995:1464).

8 § Foérhandstecknaren fér efter uppsig-
ning genast frantrida avtalet, om
1. lagenheten inte upplats med bo-
stadsritt senast vid inflyttningen,
2. upplitelsen genom férsummelse av
féreningen inte sker inom skilig tid
efter den beriknade tidpunkten for
upplitelsen, eller
3. de avgifter som skall betalas for
bostadsritten ir visentligt hogre in
som angavs i forhandsavtalet och for-
handstecknaren av denna anledning
sidger upp avtalet inom tre manader
fran den dag d& han fick kinnedom
om den hogre avgiften.

Bestimmelserna i forsta stycket 1 giller
inte om férhandstecknaren innehar 14-
genheten med hyresritt.

Om en férhandstecknare har bitritt ett
beslut om férvirv av ett hus f6r ombild-
ning till bostadsritt enligt 9 kap. 19 §,
upphoér dock avtalet i de fall som avses i
forsta stycket 3 att gilla endast om det
dessutom inte ir oskiligt mot féreningen

eller medlemmarna att avtalet upphor.

Ritt till ersittning
9 § Om ett férhandsavtal upphor att gil-
la enligt bestimmelserna i 7 eller 8 §,
har forhandstecknaren
1. ritt att f3 tillbaka belopp som han
betalat i forskott jimte rinta enligt 2
§ rintelagen (1975:635),
2. ritt till skalig ersittning for sddana
kostnader som han med féreningens
godkinnande &tagit sig for lagenhe-
tens inredning och utformning och
som blivit onyttiga f6r honom, och
3. ritt till ersittning for annan skada
som foreningen har fororsakat honom
genom forsumlighet.
Bestimmelserna i forsta stycket giller
ocksd i de fall avtalet ir ogiltigt eller for-
eningen har tagit emot forskott i strid

med bestimmelserna i 2 § forsta stycket.

SJATTE KAPITLET:
OVERGANG AV BOSTADSRATT

~—— e

Ritt att utova bostadsritten
efter overgang

1 § Nir en bostadsritt har dverlétits frén
en bostadsrittshavare till en ny inneha-
vare, fir denne utéva bostadsritten en-
dast om han ir eller antas till medlem i
bostadsrittsféreningen.

En juridisk person fir dock utdva bo-
stadsritten utan att vara medlem i for-
eningen, om den juridiska personen har

forvirvat bostadsritten vid exekutiv for-



siljning eller vid tvdngsforsiljning enligt
8 kap. och d4 hade pantritt i bostadsrit-
ten. Tre ar efter forvirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frén uppmaningen
visa att ndgon som inte fir vigras intride
i foreningen har forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaning-
en inte foljs, fr bostadsritten tvingsfor-
siljas enligt 8 kap. for den juridiska per-
sonens rikning. En juridisk person kan i
foreningens stadgar medges en mer vid-

strackt ritt an som angetts hir. Lag

(1995:1464).

1 a § Ett dodsbo efter en avliden bo-
stadsrittshavare far utdva bostadsritten
trots att dédsboet inte ir medlem i for-
eningen. Tre ir efter dodsfallet far for-
eningen dock uppmana dédsboet att
inom sex ménader frdn uppmaningen
visa att bostadsritten har ingdtt i bodel-
ning eller arvskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens déd eller att ndgon
som inte fir vigras intride i féreningen
har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap. for dodsboets rikning. Ett
dodsbo kan i féreningens stadgar medges

en mer vidstrickt ritt in som angetts
hir. Lag (1995:1464).

2 § Om en bostadsritt dvergitt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvirv och férvirvaren
inte antagits till medlem, fir féreningen

uppmana férvirvaren att inom sex ma-

nader frdn uppmaningen eller den lingre
tid som kan vara bestimd i stadgarna
visa att ndgon som inte fir vigras intride
i foreningen har forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaning-
en inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsfor-
siljas enligt 8 kap. for forvirvarens rik-
ning. Lag (1995:1464).

Overlatelse till juridisk person

3 § En juridisk person som ir medlem i
en bostadsrittsforening far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom
overlételse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte ir avsedd for
fritidsindamal.
Samtycke behovs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forsilining el-
ler tvangsforsiljning enligt 8 kap., om
den juridiska personen hade pantritt
i bostadsritten, eller

2. forvirv som gors av en kommun
eller ett landsting. Lag (1995:1464).

Overlitelseavtalet

4 § Ett avtal om 6verlételse av en bo-
stadsritt genom kop ska upprittas skrift-
ligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehélla
uppgifter om den ligenhet som &verltel-
sen avser och om ett pris. Motsvarande
giller vid byte eller gdva. Bestimmelsen i
1 kap. 15 § lagen (2018:672) om ekono-
miska foreningar ska inte tillimpas.

Om siljaren och képaren vid sidan av
képehandlingen har kommit 6verens om
ett annat pris an det som anges i képe-

handlingen, ir den 6verenskommelsen



ogiltig. Mellan siljaren och koparen gil-
ler i stillet det pris som anges i kdpe-
handlingen. Priset fr dock jimkas, om
det ir oskiligt att det ska vara bindande.
Vid denna bedémning ska hinsyn tas till
koépehandlingens innehall, omstindighe-
terna vid avtalets tillkomst, senare intrif-

fade forhallanden och omstindigheterna
i 6vrigt. Lag (2018:715).

Ogiltighet

5 § En 6verlitelse ir ogiltig, om den som
en bostadsritt 6vergatt till vigras medlem-
skap i bostadsrittsféreningen. Detta giller
inte vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. Om forvir-
varen i ett sddant fall inte antagits till
medlem, skall foreningen 16sa bostadsrit-
ten mot skilig ersittning, utom i fall dd en
juridisk person enligt 1 § andra stycket far
utdva bostadsritten utan att vara medlem.

En overlatelse som avses i 3 § forsta
stycket ir ogiltig om foreskrivet samtyc-
ke inte erhalls.

En 6verldtelse som inte uppfyller form-
foreskrifterna i 4 § ir ocksa ogiltig. Vicks
inte talan om &verlatelsens ogiltighet
inom tv4 ar fran den dag da 6verlitelsen

skedde, ir ritten till sddan talan forlorad.
Lag (1995:1464).

Ansvaret for forpliktelser
6 § For tid efter det att féreningen un-
derrittats om att bostadsritten 6vergatt
till en medlem i foreningen, svarar den
fran vilken ritten 6vergitt inte for de
forpliktelser som 3ligger en innehavare

av bostadsritten.

Forsta stycket giller ocksd om en bo-
stadsritt dvergitt till nigon som inte ir
medlem i foreningen genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknan-
de forvirv eller vid exekutiv forsiljning
eller tvingsforsiljning enligt 8 kap. Om
bostadsritten i annat fall har 6vergitt till
ndgon som inte ar medlem, ir den frén
vilken ritten dvergatt fri fran forpliktel-
ser enligt forsta stycket forst efter det att
forvirvaren antagits till medlem. Lag

(1995:1464).

7 § Om bostadsritten efter uppsigning
enligt 7 kap. 18 § kan tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap., svarar bostadsrittshavaren
inte for de forpliktelser som 3ligger en
innehavare av bostadsritten for lingre
tid 4n till det manadsskifte som intraffar
nirmast efter sex manader fran den dag
da bostadsrittshavaren blev skild frén 13-
genheten. Lag (1995:1464).

8 § Den som forvirvar en bostadsritt
svarar inte for de betalningsforpliktelser
som den fran vilken bostadsritten har
overgétt hade mot bostadsrittsforening-
en. Nir en bostadsritt har 6vergitt ge-
nom bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande férvirv, svarar dock
férvirvaren tillsammans med den frin
vilken bostadsritten 6vergatt for de for-
pliktelser som denne haft som innehava-
re av bostadsritten. Lag (1995:1464).

Ritt att 16sa bostadsriitt till lokal
9 § En bostadsrittsforening fir i sina stad-

gar ta in ett forbeh4ll om att féreningen



eller medlemmarna vid 6vergang av bo-
stadsritt till lokal skall ha ritt att 16sa bo-
stadsritten. Stadgarna skall i s fall ange i
vilken ordning 16sningsritten skall till-
komma féreningen eller medlemmarna,
inom vilken tid 16sningsritten skall goras
gillande hos forvirvaren samt efter vilka
grunder ersittning for bostadsritten skall
bestimmas och inom vilken tid den skall
betalas. Lag (1992:505)

Sidoavtal
10 § Finns det mellan féreningen och
den fran vilken bostadsritten till en bo-
stadsldgenhet dvergétt ett annat avtal
som avser en nyttighet som har ett ome-
delbart samband med anvindningen av
ligenheten och som ir av mindre bety-
delse i jimforelse med den anvindning-
en, upphor dven det andra avtalet att
gilla vid den tidpunkt som angesi 6 §.
Har foreningen sagt upp bostadsrittsha-
varen till avflyttning enligt 7 kap. 18 §,
skall dock det andra avtalet upphéra att
gilla nir bostadsrittshavaren enligt 7

kap. 24 § ir skyldig att flytta.

Foreningens skyldighet till
vidaredverlatelse

11 § Har en bostadsritt overgatt till bo-
stadsrittsforeningen, skall den 6verlatas
s4 snart det kan ske utan forlust, om inte
féreningen pé en foreningsstimma be-
slutar att bostadsritten skall upphora.

Om en bostadsritt som har 6vergitt till
foreningen ir pantsatt, fir beslut om bo-
stadsrittens upphorande meddelas en-

dast om panthavaren har medgivit detta

eller om bostadsritten saknar virde for
panthavaren. Lag (1995:1464).

SJUNDE KAPITLET:
BOSTADSRATTSHAVARENS RAT-

TIGHETER OCH SKYLDIGHETER

— OV

Foreningens ansvar for ligenhetens skick
1 § Nir ligenheten skall tilltradas forsta
gangen efter en bostadsrittsupplatelse,
skall foreningen tillhandahélla ligenhe-
ten i sddant skick att den enligt den all-
minna uppfattningen i orten ir fullt
brukbar f6r det avsedda andamalet. Det-
ta giller om inte ndgot annat har avta-
lats.

2 § Ar ligenheten, nir den skall tilltradas
forsta gdngen efter bostadsrittsupplitel-
sen, inte i det skick som bostadsrittsha-
varen har ritt att fordra enligt 1 §, fir
han avhjilpa bristen pé foreningens be-
kostnad, om inte styrelsen p3 tillsigelse
ombesérjer tgirden si snart det kan ske.
Kan bristen inte avhjilpas utan dréjsmal
eller underliter styrelsen att efter tillsi-
gelse ombesorja dtgirden si snart det
kan ske, fir bostadsrittshavaren efter
uppsigning frantrida bostadsritten.
Uppsigning far dock ske endast om bris-
ten ir av visentlig betydelse. Sedan bris-
ten blivit avhjilpt fir uppsigning inte
ske. For den tid ligenheten ir i bristfil-



ligt skick har bostadsrittshavaren ritt till

skilig nedsittning av &rsavgiften.
Bostadsrittshavaren har dven ritt till er-

sittning for skada, om bristen beror pa

forsummelse fran foreningens sida.

3 § Om bostadsrittshavaren inte far till-
trida ligenheten i ritt tid nir lagenheten
skall tilltridas forsta gdngen efter en bo-
stadsrittsupplételse och beror inte drojs-
malet pd honom, har han ritt till skilig
nedsittning av drsavgiften for den tid
han inte kan anvinda ligenheten eller
del av den. Ar hindret av visentlig bety-
delse, far bostadsrittshavaren efter upp-
signing frintrida bostadsritten. Uppsig-
ning far inte ske efter tilltridet.
Bostadsrittshavaren har dven ritt till er-
sittning for skada, om dréjsmalet beror

pa forsummelse frén foreningens sida.

4 § Sedan tilltraide medgetts ar forening-
en skyldig att halla ligenheten, huset och
marken i gott skick, i den méan ansvaret
inte enligt 12 § vilar pa bostadsrittshava-
ren. Bestimmelserna i 2 § tillimpas om
foreningen &sidositter sin reparations-
skyldighet eller om det p4 nigot annat
sitt uppstar hinder eller men i nyttjan-

deritten genom foreningens véllande.

Lag (1995:1464).

5 § Finns det ohyra i ligenheten till men
for bostadsrittshavaren giller 2 § i till-
limpliga delar. Har ohyran kommit efter
det att ligenheten tilltritts, giller dock
inte vad som sagts nu, om det skett ge-

nom vardsloshet eller forsummelse av

bostadsrittshavaren eller nigon som han
eller hon svarar for enligt 12 § tredje
stycket 2.

I friga om bostadsligenhet som utgér
en del av ett hus ir styrelsen skyldig att
vidta tjanliga dtgirder for att utrota ohy-
ra, &ven om bostadsrittshavaren ir an-
svarig enligt forsta stycket for att sddan
forekommer i lagenheten. Ar bostads-
rittshavaren utan ansvar for ohyran, har
han ritt till ersittning for nédvindiga
kostnader som han drabbats av genom

atgirder for att utrota ohyran. Lag
(2003:31).

Hur bostadsrittshavaren far
anvinda ligenheten

6 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda
ligenheten for nigot annat indama3l in
det avsedda. Foreningen far dock endast
dberopa avvikelse som ir av avsevird be-
tydelse for foreningen eller nidgon annan
medlem i foreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ir av-
sedd for fritidsindamal innehas med bo-
stadsritt av en juridisk person, fir ligen-
heten endast anvindas for att i sin helhet
upplitas i andra hand som permanent-

bostad, om inte ndgot annat har avtalats.

7 § Bostadsrittshavaren fir inte utan sty-
relsens tillstdnd i ligenheten utfora at-
gird som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av li-

genheten.



Styrelsen fir inte vigra att medge till-
stand till en 3tgird som avses i forsta
stycket om inte &tgirden ir till pataglig
skada eller oligenhet for foreningen.

[ stadgarna fér foreskrivas att styrelsens
tillstdnd inte behovs for att utfora en at-
gird som avses i forsta stycket. Lag
(2003:31).

8 § Bostadsrittshavaren fir inte inrym-
ma utomstiende personer i ligenheten,
om det kan medféra men for féreningen

eller ngon annan medlem i foreningen.

9 § Nir bostadsrittshavaren anvinder l4-
genheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sidan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsimra
deras bostadsmilj6 att de inte skiligen
bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i
ovrigt vid sin anvindning av ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom el-
ler utanfor huset. Han eller hon skall rit-
ta sig efter de sirskilda regler som for-
eningen i dverensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hilla noggrann tillsyn dver att dessa &lig-
ganden fullgérs ocksd av dem som han
eller hon svarar for enligt 12 § tredje
stycket 2.
Om det forekommer sidana storningar

i boendet som avses i forsta stycket fors-
ta meningen, skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse

att se till att storningarna omedelbart

upphér, och

2. om det ir friga om en bostadsli-
genhet, underritta socialnimnden i
den kommun dir ligenheten ir beli-
gen om storningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen
sidger upp bostadsrittshavaren med an-
ledning av att stérningarna ir sirskilt all-
varliga med hinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal
ir behiftat med ohyra fir detta inte tas
in i lagenheten.

Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer faststiller formu-
lir till underrittelse som avses i andra

stycket 2. Lag (2004:390).

Upplatelse av ligenheten i andra hand
10 § En bostadsrittshavare far upplita
sin ligenhet i andra hand till annan f6r
sjalvstindigt brukande endast om styrel-
sen ger sitt samtycke. Detta giller dven i
de fall som avses i 6 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats
vid exekutiv forsiljning eller tvings-
forsiljning enligt 8 kap. av en juridisk
person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till med-
lem i féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for per-
manentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om
en upplatelse enligt andra stycket. Lag
(2003:31).



11 § Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke
till en andrahandsupplitelse fir bostads-
rittshavaren andé uppléta sin ligenhet i
andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd ska lim-
nas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stdndet ska begrinsas till viss tid.

I fréga om en bostadsligenhet som inne-
has av en juridisk person krivs det for till-
stind endast att féreningen inte har ni-
gon befogad anledning att vigra samtyc-
ke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse
kan férenas med villkor. Lag (2014:319).

Bostadsrittshavarens ansvar
for ligenhetens skick

12 § Bostadsrittshavaren skall pa egen
bekostnad hélla ligenheten i gott skick,
om inte ndgot annat bestimts i stadgarna
eller foljer av andra-femte styckena. Det-
ta giller 4ven mark, om sidan ingér i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte for re-
parationer av ledningar for avlopp, vir-
me, gas, elektricitet och vatten, om f6r-
eningen har forsett ligenheten med led-
ningarna och dessa tjinar fler 4n en li-
genhet. Detsamma giller ventilationska-
naler.

For reparationer pa grund av brand- el-
ler vattenledningsskada svarar bostads-
rittshavaren endast om skadan uppkom-
mit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet

eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nigon som hor till hans eller
hennes hushéll eller som besoker
honom eller henne som gist,

b) nidgon annan som han eller hon
har inrymt i ligenheten, eller

) nigon som for hans eller hen-
nes rikning utfor arbete i lagenhe-
ten.

For reparation pa grund av brandskada
som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan in bostads-
rittshavaren sjilv idr dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar
om det finns ohyra i ligenheten. Lag
(2003:31).

Foéreningens ritt att avhjilpa brist
12 a § Om bostadsrittshavaren férsum-
mar sitt ansvar for ligenhetens skick en-
ligt 12 § i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bris-
ten i ligenhetens skick s3 snart som moj-
ligt, far féreningen avhjilpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad. Lag
(2003:31).

Tilltride till ligenheten
13 § Foretradare for bostadsrattsfor-
eningen har ritt att f4 komma in i ligen-
heten nir det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar
for eller har ritt att utfora enligt 12 a §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig



bostadsritten enligt 4 kap. 11 § eller nir
bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt
8 kap., dr bostadsrittshavaren skyldig att
lata ligenheten visas p& limplig tid. For-
eningen skall se till att bostadsrittshava-
ren inte drabbas av storre oligenhet dn
noddvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att téla
sddana inskrinkningar i nyttjanderitten
som foranleds av nédvindiga &tgirder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken,
iven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra. I s4 fall tillimpas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar
tilltrade till ligenheten nir foreningen
har ritt till det, fir Kronofogdemyndig-
heten besluta om sirskild handrickning.
I friga om sidan handrickning finns be-
stimmelser i lagen (1990:746) om betal-
ningsforeliggande och handrickning. Lag
(2006:710).

Avgifter till foreningen
14 § Varje medlem ska betala en avgift
till bostadsrittsféreningen i form av en
insats nir bostadsritt upplits till honom
eller henne. Féreningen har dessutom
ritt att ta ut en arsavgift for den 16pande
verksamheten samt, om det anges i stad-
garna, upplatelseavgift, 6verlitelseavgift,
pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

Om en kostnad som hinfor sig till upp-
varmning eller nedkylning av medlem-
mens ligenhet eller dess férseende med
varmvatten eller elektrisk strom kan pa-
foras medlemmen efter individuell mit-

ning, ska berikningen av arsavgiften, till

den del avgiften avser ersittning for sé-
dan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den
uppmitta forbrukningen.

En beslutad insats kan #ndras enligt 9
kap. 13 och 16 §§. Foreningen far i 6v-
rigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgir-
der som foreningen ska vidta med anled-
ning av denna lag eller ndgon annan for-
fattning.

Vid ombildning av hyresritt till bo-
stadsritt fir bostadsrittsforeningen inte
ta ut upplitelseavgift forrin efter en ma-
nad frin den dag d féreningen erbjudit
hyresgisten att fi ligenheten uppliten
med bostadsritt. Intill dess sex manader
forflutit raknat frén dagen for erbjudan-
det, far avgiften hogst motsvara rinta pa
insatsen enligt 5 § rintelagen
(1975:635).

Auvgiften for andrahandsupplitelse far
for en ligenhet arligen motsvara hogst
tio procent av prisbasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken.
Om en ligenhet upplits under en del av
ett &r, beriknas den hogsta tillitna avgif-
ten efter det antal kalenderménader som
ligenheten ar upplaten. Lag (2014:336).

15 § Avgifter till foreningen skall betalas
under féreningens adress eller annan
adress som féreningen uppger. Betalning
far alltid ske genom postanvisning, post-
giro eller bankgiro.

Om bostadsrittshavaren betalar sin av-
gift pa post- eller bankkontor, anses be-
loppet ha kommit féreningen till handa
omedelbart vid betalningen. Limnar bo-

stadsrittshavaren ett betalningsuppdrag



pa avgiften till bank-, post- eller girokon-
tor, anses beloppet ha kommit forening-
en till handa nir betalningsuppdraget

togs emot av det formedlande kontoret.

16 § Om bostadsrittshavaren inte i ritt
tid betalar insats eller upplatelseavgift
som skall betalas innan lagenheten far
tilltradas och sker inte heller rittelse
inom en manad frin anmaning, far for-
eningen hiva upplitelseavtalet. Detta
giller inte om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

I 18--25 §§ finns bestimmelser om for-
verkande nir avgifter betalas for sent ef-
ter tilltradet.

16 a § Foreningen har pantritt i bostads-
ritten for sin fordran pé sddana avgifter
som avses i 14 § forsta stycket. Vid ut-
mitning eller konkurs jimstills sidan
pantritt med handpantritt.

S&dan pantritt som avses i forsta styc-
ket har foretride framfor en pantritt
som har upplatits av en innehavare av
bostadsritten, om inte annat foljer av 31

§. Lag (1995:1464).

Ritt for bostadsrittshavaren att fran-

triida bostadsritten vid avgiftsh6jning
17 § Har beslut fattats om en visentlig
avgiftshojning for bostadsritten, far bo-
stadsrittshavaren efter uppsigning fran-
trida bostadsritten, om det inte dr oski-
ligt mot foreningen eller dess medlem-

mar att bostadsritten frintrids. Uppsig-

ning skall ske inom tre mé&nader frdn den
dag di bostadsrittshavaren fick kinned-

om om avgiftshéjningen.

Forverkande
18 § Nyttjanderitten till en ligenhet
som innehas med bostadsritt och som
tilltritts 4r, med de begrinsningar som
foljer av 19 och 20 §§, forverkad och
foreningen séledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
1. om bostadsrittshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tvé veckor eller den lingre tid
som kan vara bestimd i stadgarna
fran det att foreningen efter forfallo-
dagen anmanat honom eller henne
att fullgéra sin betalningsskyldighet,
1 a. om bostadsrittshavaren dréjer
med att betala &rsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse mer 4n en
vecka efter forfallodagen nir det gal-
ler en bostadsligenhet eller mer in
tvé vardagar efter forfallodagen nir
det giller en lokal,
2. om bostadsrittshavaren utan be-
hovligt samtycke eller tillstdnd uppla-
ter ligenheten i andra hand,
3. om ligenheten anvinds i strid med
6 eller 8 §,
4. om bostadsrittshavaren eller den
som liagenheten upplatits till i andra
hand genom vardsloshet dr vallande till
att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underritta sty-
relsen om att det finns ohyra i ligenhe-

ten bidrar till att ohyran sprids i huset,



5. om ligenheten pd annat sitt van-
vardas eller om bostadsrittshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt 9
§ vid anvindning av ligenheten eller
om den som ligenheten upplatits till
i andra hand vid anvindning av den-
na 3sidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma pa-
ragraf har,

6. om bostadsrittshavaren inte lim-
nar tilltride till ligenheten enligt 13
§ och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér
en skyldighet som gir utéver det han
eller hon ska gora enligt denna lag,
och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om ligenheten helt eller till visent-
lig del anvinds for niringsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vil-
ken utgor eller i vilken till en inte ovi-
sentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfilliga sexuella férbindelser
mot ersittning. Lag (2014:319).

19 § Nyttjanderitten ir inte forverkad,
om det som ligger bostadsrittshavaren
till last ar av ringa betydelse. Vid bedém-
ningen ska det sirskilt beaktas om det
som ligger bostadsrittshavaren till last
har sin grund i att en nirstdende eller ti-
digare narstdende har utsatt bostadsritts-
havaren eller nigon i bostadsrittshava-
rens hushall for brott.

Nyttjanderitten till en bostadsligenhet
ir inte férverkad pa grund av att en skyl-

dighet som avses i 18 § 7 inte fullgérs,
om bostadsrittshavaren ar en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte
kan fullgéras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren
att inneha anstillning i ett visst foretag
eller ndgon liknande skyldighet fér inte
ldggas till grund for forverkande. Lag
(2014:334).

20 § Uppsigning pé grund av forhallan-
de som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande
som avses i 18 § 2 fir dock, om det ir
friga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anso-
ker om tillstand till upplételsen och far
anstkan beviljad.

Uppsigning pé grund av storningar i
boendet enligt 18 § 5 fir, om det ir friga
om en bostadsligenhet, inte ske forrin
socialnamnden har underrittats enligt 9
§ andra stycket 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stor-
ningar i boendet giller vad som sigsi 18
§ 5 dven om ndgon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Vid sddana storningar far
uppsigning som giller en bostadsligen-
het ske utan féregdende underrittelse till
socialnimnden. En kopia av uppsigning-
en skall dock skickas till socialndimnden.

Fjiarde stycket giller inte om storningar-
na intriffat under tid d3 ligenheten varit
upplaten i andra hand p4 sitt som anges

i 10 eller 11 §. Lag (2004:390).



21 § Ar nyttjanderitten forverkad pa
grund av férhéllande, som avsesi 18 § 1-
3 eller 5-7 men sker rittelse innan for-
eningen har sagt upp bostadsrittshava-
ren till avflyttning, far han eller hon inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den
grunden. Detta giller dock inte om nytt-
janderitten ir forverkad pa grund av si-
dana sirskilt allvarliga storningar i boen-
det som avses i 9 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skil-
jas frin ligenheten om féreningen inte
har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tre ménader frin den dag
da foreningen fick reda p4 férhallande
som avses i 18 § 4 eller 7 eller inte inom
tvd ménader frdn den dag da foreningen
fick reda p4 forhillande som avsesi 18 §
2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse. Lag (2003:31).

22 § En bostadsrittshavare kan skiljas
fran ligenheten pa grund av férhallande
som avses i 18 § 8 endast om foéreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tvd méanader frin det att
foreningen fick reda pa forhéllandet. Om
den brottsliga verksamheten har angetts
till atal eller om férundersdkning har in-
letts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin ritt till uppsigning intill
dess att tvd manader har gitt fran det att
domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslu-

tats pd nagot annat sitt.

23 § Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a
forverkad pé grund av dréjsmél med be-

talning av rsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, fir han eller hon
pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
ligenheten
1. om avgiften — nir det ir friga om
en bostadsligenhet — betalas inom tre
veckor frén det att
a) bostadsrittshavaren pa sddant
sitt som anges i 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojlig-
heten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom
denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har
limnats till socialndimnden i den
kommun dir ligenheten ir beli-
gen, eller
2. om avgiften — nir det ir friga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrittshavaren pa
sddant sitt som anges i 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om moijlig-
heten att f3 tillbaka ligenheten ge-
nom att betala avgiften inom denna
tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far
en bostadsrittshavare inte heller skiljas
fran ligenheten om han eller hon har va-
rit forhindrad att betala avgiften inom
den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rut-
sedd omstindighet och avgiften har be-
talats si snart det var mojligt, dock se-
nast nir tvisten om avhysning avgors i

forsta instans.



Forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften inom den
tid som anges i 18 § 1 a, har 3sidosatt
sina forpliktelser i s3 hog grad att han el-
ler hon skiligen inte bor fa behalla l4-
genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas ti-
digast tredje vardagen efter utgingen
av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

Regeringen eller den myndighet som
regeringen bestimmer faststiller formu-
lar till underrittelse och meddelande

som avses i forsta stycket. Lag

(2014:319).

24 § Sigs bostadsrittshavaren upp till
avilyttning av ndgon orsak som anges i
18 § 1, 4-6 eller 8, 4r han eller hon skyl-
dig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nigon
orsak som angesi 18 § 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskif-
te som intriffar nirmast efter tre ména-
der frin uppsigningen, om inte ritten
lagger honom eller henne att flytta tidi-
gare. Detsamma giller om uppsigningen
sker av orsak som angesi 18 § 1 a och
bestimmelserna i 23 § tredje stycket ir
tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak
som anges i 18 § 1 a tillimpas 6vriga be-
stammelser i 23 §. Lag (2003:31).

25 § Om foreningen siger upp bostads-
rittshavaren till avflyttning, har forening-

en ritt till ersittning for skada.

Foérfarandet vid uppsiigning
26 § En uppsigning skall vara skriftlig.
Om det ir bostadsrittshavaren som gor
uppsigningen, far den ske hos den som
ir behorig att ta emot arsavgiften pa for-
eningens vignar. Lag (2003:31).

27 § Skriftlig uppsigning ska delges den
som soks fér uppsigning. Delgivning far
inte ske enligt 34-38 och 48 §§ delgiv-
ningslagen (2010:1932).

Triffas inte den som soks for uppsig-
ning i sitt hemvist, fir uppsigningen sin-
das i rekommenderat brev under hans el-
ler hennes vanliga adress. Ett exemplar
av uppsigningen ska dessutom limnas
antingen i den soktes bostad till en vux-
en medlem i det hush&ll som han eller
hon tillhér eller, om han eller hon driver
rorelse med fast kontor, p4 kontoret till
ndgon som ir anstilld dir. Patriffas inte
ndgon som angetts nu, ska uppsigningen
i stillet liggas i den soktes postldda, om
sddan finns. Uppsigningen har skett nir
vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsigning ska ske
inte ndgot kint hemvist i Sverige och
finns det inte heller ngot kint ombud
som har ritt att ta emot uppsigning for
honom eller henne, fir uppsigning ske
genom kungorelse i Post- och Inrikes
Tidningar. Lag (2010:1959).

28 § Stimningsansdkan med yrkande
om ritt att frintrida bostadsritten eller
om bostadsrittshavarens skiljande fran
ligenheten samt ans6kan om avhysning

av bostadsrittshavaren giller som upp-



signing nir delgivning skett i behorig

ordning.

29 § Om en bostadsritt sigs upp av na-
gon orsak som anges i 2-5 och 17 §§,
overgér bostadsritten genast till fr-
eningen. Foreningen skall betala skilig
ersittning for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligen-
heten, skall hyresavtal anses ingdnget for
tiden fran uppsigningen, om bostads-
rittshavaren i uppsigningen begirt att fa
bo kvar i ligenheten. I s4 fall giller 4
kap. 9 §.

30 § Har bostadsrittshavaren blivit skild
fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i
fall som avses i 18 §, skall bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. s snart som
mojligt, om inte foreningen, bostads-
rittshavaren och de kinda borgenirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer
dverens om ndgot annat. Forsiljningen
far dock skjutas upp till dess att brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit

dtgirdade. Lag (1995:1464).

Underrittelse vid pantsittning
av en bostadsritt

31 § Har foreningen underrittats om att
en bostadsriitt ir pantsatt, skall férening-
en utan drojsmal underritta panthavaren
om bostadsrittshavaren har obetalda av-
gifter till féreningen till ett belopp som
Sverstiger vad som av drsavgiften beloper
pa en manad och bostadsrittshavaren
dréjer med betalningen mer dn tva vec-

kor fran forfallodagen.

Om foéreningen férsummar denna skyl-
dighet, har foreningen vid exekutiv for-
siljning eller tvAngsforsiljning enligt 8
kap. inte foretride till betalning framfor
panthavaren i friga om

1. de avgiftsbelopp som forfallit till
betalning under den tid féreningens
forsummelse varat, samt

2. den del av &rsavgiften som forfallit
till betalning narmast efter det att en
underrittelse gjorts.

Andra stycket giller inte i friga om av-
giftsbelopp som forfallit till betalning
under den tid panthavaren haft kinned-
om om bostadsrittshavarens betalnings-
forsummelse. Lag (1995:1464).

Vissa 6vriga meddelanden

32 § Ar ett sadant meddelande frén for-
eningen som avsesi9 §,12a8§,16§,18§
1, 20 § forsta stycket, 23 § forsta stycket 1
b eller 31 § forsta stycket eller 6 kap. 1 §
andra stycket, 1 a § eller 2 § avsint i re-
kommenderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall féreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pa den. Det-
samma giller betriffande sddant medde-

lande fran bostadsrittshavaren som avses i

2 § och 6 kap. 6 §. Lag (2004:390).

Upphorande av bostadsritten i vissa fall
33 § Overlats det hus i vilket ligenheten
finns eller siljs huset exekutivt, upphor
bostadsritten. Foreningen ar dirvid skyl-
dig att betala skilig ersittning for bo-
stadsritten. Trider féreningen i likvida-
tion inom tre manader frin det frigan

om foreningens ersittningsskyldighet bli-



vit slutligt avgjord eller forsitts forening-
en inom samma tid i konkurs, skall dock
bostadsrittshavarens ritt att fi ersittning
for bostadsritten bedomas efter de regler
som giller for skifte av féreningens till-
gangar.

Upphor bostadsritten enligt forsta styc-
ket och har ligenheten tilltritts, skall
skriftligt hyresavtal anses ingdnget. I s8
fall giller 4 kap. 9 §.

ATTONDE KAPITLET:
TVANGSFORSALINING

Yﬁ&#‘r

Inledande bestimmelser
1 § Tvangsforsiljning genomfors av Kro-
nofogdemyndigheten efter ansokan av
bostadsrittsféreningen. Lag (2006:710).

2 § Vid tvéngsforsiljning tillimpas be-
stimmelserna i utsdkningsbalken om ex-
ekutiv forsiljning av 16s egendom i all-
minhet, om inte annat f6ljer av detta ka-
pitel.

Férsiljningen skall anses ske for utta-
gande av en sddan foreningens fordran
som ir forenad med pantritt enligt 7
kap. 16 a §. Detta giller dven om for-
eningen inte skulle ha ndgon sidan ford-
ran. Lag (1995:1464).

Ansokan och beslut
3 § Anskan om tvangsforsiljning skall

goras hos Kronofogdemyndigheten. Lag
(2006:710).

4 § Om Kronofogdemyndigheten finner
att férutsittningarna for tvingsforsiljning
ir uppfyllda skall en sddan forsiljning ge-
nomf6ras. I annat fall skall Kronofogde-
myndigheten avsl3 ansékan.

Foreningens ritt till betalning

5 § Foreningen har vid tvdngsforsiljning
ritt till betalning ur forsiljningssumman
for fordringar som idr férenade med pan-
tritt i bostadsritten enligt 7 kap. 16 a §.

Foreningen har ocksa ritt till betalning
for andra fordringar mot bostadsrittsha-
varen som grundas p& innehavet av bo-
stadsritten, om de anmils hos Kronofog-
demyndigheten innan bostadsritten siljs
eller, om forsiljning sker under hand, se-
nast nir fordelning skall dga rum. Sddana
fordringar tas ut efter alla andra ford-

ringar som medfor ritt till betalning ur
bostadsritten. Lag (2006:710).

Féljden av misslyckade forsiljningsforssk
6 § Om det har gjorts tre forsiljningsfor-
sok utan att bostadsritten har blivit séld,
overgir den genast till foreningen utan
l6sen och fri frén pantritt. Bostadsritten
overgér dock till féreningen pé detta sitt
redan efter det andra forsiljningsforss-
ket, om det vid detta inte har gjorts ni-
got inrop eller limnats ndgot anbud och
det inte kan antas att bostadsritten blir
sald vid ytterligare ett forsiljningsforsok.
Lag (1995:1464).

Kostnaderna for forfarandet
7 § Vid tillimpning av 17 kap. utsok-
ningsbalken skall m&l om tvingsforsilj-



ning anses som méil om utmitning. Bo-
stadsrittshavaren skall slutligt svara for
forrattningskostnaderna, i den man de

inte kan tas ut ur forsiljningssumman.

Sammantriffande av exekutiv
forsiljning och tvangsforsiljning
8 § Om tvangsforsiljning enligt detta ka-
pitel och exekutiv forsiljning begirs be-
traffande samma bostadsritt, skall den
tvangsforsiljas.

Forsta stycket giller inte om ansdkan
om tvangsforsiljning gjorts efter det att
forsiljning pa exekutiv auktion kungjorts
enligt 9 kap. 2 § utsokningsbalken eller
det annars finns sirskilda skal for att en
forsiljning bor genomforas enligt utsdk-
ningsbalken. I ett sddant fall skall malet
om tvangsforsiljning vila till dess malet
om exekutiv férsiljning avgjorts.

Frigan om tvingsforsiljning faller, om en
bostadsritt har sdlts vid exekutiv forsilj-
ning efter det att nyttjanderitten till den
ligenhet som bostadsritten avser har for-
verkats enligt 7 kap. 18 §.

NIONDE KAPITLET:
BESTAMMELSER OM

FORENINGEN M.M.

e

Allminna bestimmelser om
en bostadsrittsforening
1 § I 1 kap. finns vissa inledande bestim-

melser om bostadsritts- foreningar.

2 § Bestimmelserna i 2 kap. lagen
(2018:672) om ekonomiska féreningar

giller i friga om bostadsrittsféreningar.

4 § For en bostadsrittsforenings skyldig-
heter fir endast foreningens tillgngar tas
i ansprik. De fordringar p4 insatser och
avgifter som har forfallit till betalning

ska riknas in i tillgdngarna.

Innehallet i foreningens stadgar

5 § Bostadsrittsforeningens stadgar ska

innehélla uppgifter om
1. féreningens firma,
2. den ort i Sverige dir féreningens
styrelse ska ha sitt site,
3. den verksamhet som féreningen
ska bedriva,
4. huruvida upplitelseavgift, 6verla-
telseavgift, pantsittningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut,
5. grunderna for berikning av &rsavgift,
overlatelseavgift, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse,
6. for det fall ratten att bestimma er-
sittning for en bostadsritt vid 6verla-
telse ska vara inskrinkt, grunderna for
berikning av ersittningen,
7. grunderna for avsittning av medel
for att sikerstilla underhallet av for-
eningens hus,
8. antalet eller ligsta och hogsta anta-
let styrelseledamaéter, revisorer och
eventuella suppleanter och tiden for
deras uppdrag,
9. hur en foreningsstimma ska sam-

mankallas,



10. de drenden som ska forekomma
pa en ordinarie foreningsstimma,
11. den tid som féreningens riken-
skapsar ska omfatta,

12. grunderna for hur foreningens
vinst ska férdelas, och

13. hur féreningens terstiende till-
gangar ska fordelas nir foreningen
uppléses. Lag (2018:715).

Firma
6 § En bostadsrittsforenings firma ska
innehalla ordet bostadsrittsforening.

[ firman fir inte ordet bolag eller nigot
annat ord som betecknar ett bolagsfor-
hallande finnas med p4 ett sitt som kan
leda till missférstindet att det dr ett bo-
lag som innehar firman.

Firman ska tydligt skilja sig frin andra
hos Bolagsverket registrerade férenings-
firmor i samma ldn som ir bestiende.
For registrering av en forenings firma
giller i 6vrigt firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsrittsférening eller en
sammanslutning av bostadsrittsférening-
ar far anvinda ordet bostadsritt eller en
sammansittning med detta ord i sin fir-
ma eller i vrigt vid beteckning av rérel-
sen. Lag (2018:715).

7 § Bestimmelserna om firmateckning i
20 kap. 4 § lagen (2018:672) om ekono-
miska foreningar giller i friga om bo-
stadsrittsforeningar. Lag (2018:715).

Medlems- och ligenhetsforteckning
8 § Styrelsen skall fora forteckning dver
bostadsrittsforeningens medlemmar

(medlemsforteckning) samt forteckning
over de ligenheter som ir upplitna med
bostadsritt (ligenhetsforteckning). For-
teckningarna kan besti av betryggande
l6sblads- eller kortsystem. De kan ocksi
féras med automatisk databehandling el-

ler pa annat liknande sitt.

9 § Medlemsforteckningen ska ha till dn-
damal att ge foreningen, medlemmarna
och andra underlag for att bedéma med-
lemsforhillandena i foreningen.

Medlemsforteckningen ska innehélla
uppgift om

1. varje medlems namn och postadress,
2. tidpunkten for medlemmens intri-
de i féreningen, och

3. den bostadsritt som medlemmen
har.

Medlemsforteckningen ska hallas till-
ginglig hos féreningen for var och en
som vill ta del av den. Om férteckningen
férs med automatiserad behandling, ska
foreningen ge var och en som begir det
tillfalle att hos foreningen ta del av en
aktuell utskrift eller annan aktuell fram-
stallning av forteckningen.

9 a § Medlemsforteckningen ska upprit-
tas sé snart foreningen har bildats.

Nir en ny medlem har gitt in i for-
eningen, ska uppgifter enligt 9 § andra
stycket utan drojsmal antecknas i med-
lemsférteckningen.

Om en medlem eller ngon annan be-
horig person anmiiler att ett forhallande
som har angetts i medlemsférteckningen

har dndrats, ska dandringen utan dréjsmal



antecknas i férteckningen. Vid en med-
lems avging ska ocks3 tidpunkten for av-
gangen antecknas. Lag (2016:111).

9 b § Bestimmelserna om medlemsfor-
teckningen i 5 kap. 6 och 7 §§ lagen
(2018:672) om ekonomiska féreningar
giller i friga om bostadsrittsforeningar.
Lag (2018:715).

10 § Ligenhetsforteckningen skall for
varje ligenhet ange
1. ligenhetens beteckning, beligen-
het, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registre-
ring av den ekonomiska plan som lig-
ger till grund for upplitelsen,
3. bostadsrittshavarens namn, samt
4. insatsen for bostadsritten.

Uppgifterna skall genast foras in i for-
teckningen nir en ligenhet upplats med
bostadsritt.

Underrittas foreningen om att en bo-
stadsritt pantsatts eller dndras nigon
uppgift i forteckningen, skall detta genast
antecknas. Vid 6verlatelse av bostadsritt
skall en kopia av 6verlatelseavtalet fogas
till forteckningen pa limpligt sitt.

Dagen for anteckningen skall anges. Lag
(2004:247).

11 § Bostadsrittshavaren har ritt att pa
begiran f3 utdrag ur ligenhetsforteck-
ningen betriffande ligenhet som han in-
nehar med bostadsritt. Utdraget skall
avse uppgifter som enligt 10 § skall ang-
es i forteckningen. Dagen for utfirdan-

det skall anges i utdraget.

Bostadsrittsforeningens ledning
12 § Bestimmelserna om en forenings
ledning i 7 kap. lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar giller i friga om
bostadsrittsféreningar med foljande un-
dantag:
1. Av styrelsens ledaméter ska alltid
minst tvé eller, om styrelsen bestar av
firre in fem ledaméter, minst en vil-
jas pa en foreningsstimma.
2. Om inte ndgot annat har bestimts
i stadgarna, kan bostadsrittshavarens
make eller sambo vara styrelseleda-
mot eller suppleant for en styrelsele-
damot, 4ven om maken eller sasmbon
inte ir medlem i foreningen.
3. Bestimmelserna om verkstillande
direktor giller inte.
4. Trots 7 kap. 26 § lagen om ekono-
miska foreningar far foreningsstim-
man besluta om en samlad ersittning

till styrelseledaméterna.

13 § Det ir en uppgift for styrelsen att
faststilla avgifterna till féreningen, om

inte ndgot annat har bestimts i stadgar-
na. Andring av insatsen skall dock alltid

beslutas av féreningsstimman.

Bestimmelser om foreningsstimma
14 § Bestimmelserna om féreningsstim-
man i 6 kap. lagen (2018:672) om eko-
nomiska féreningar giller for bostads-
rittsféreningar med foljande undantag:

1. Om flera medlemmar har en bo-
stadsritt gemensamt har de endast en
rost, om inte ndgot annat har be-

stimts i stadgarna.



2. Foreningsstimmans befogenheter
far inte dverlimnas 4t sirskilt utsedda
fullmaktige.

3. Bestimmelserna om postrostning i
6 kap. 6 § lagen om ekonomiska for-
eningar giller inte.

4. Endast medlemmens make eller
sambo eller en annan medlem far
vara ombud, om inte ndgot annat
har bestimts i stadgarna. En med-
lem som ir juridisk person far fore-
triadas av ett ombud som inte ar
medlem, om inte ndgot annat har
bestimts i stadgarna. Ingen fir som
ombud féretrida mer 4n en med-
lem, om inte nigot annat har be-
stamts i stadgarna.

5. En medlem far som bitride vid for-
eningsstimman endast anlita sin
make eller sambo eller en annan
medlem, om inte nigot annat har be-
stamts i stadgarna.

6. Bestimmelserna i 23 § och 24 §
forsta stycket giller i stillet f6r 6 kap.
35 och 36 §§ lagen om ekonomiska
foreningar. Lag (2018:715).

Sirskilda villkor for vissa beslut

15 § Beslut som innebir visentliga for-
indringar av foreningens hus eller
mark skall fattas pa en féreningsstim-
ma, om inte nigot annat har bestimts i
stadgarna.

[ frdga om sddana &tgirder som innebir
en foérindring av en bostadsrittshavares
ligenhet giller dock bestimmelserna i 7
kap. 7 § och bestimmelserna i 16 § fors-
ta stycket 2 detta kapitel.

16 § For att ett beslut i en fréga som
anges i denna paragraf ska vara giltigt
krivs att det har fattats pa en forenings-
stimma och att féljande bestimmelser
har iakttagits.
1. Om beslutet innebir indring av
négon insats och medfér rubbning av
det inbérdes forhallandet mellan in-
satserna, ska samtliga bostadsrittsha-
vare som berdrs av dndringen ha gétt
med pd beslutet. Om enighet inte
uppns, blir beslutet ind3 giltigt om
minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrittshavarna har gitt med pa
beslutet och det dessutom har god-
kints av hyresnimnden.
1 a. Om beslutet innebir en 6kning
av samtliga insatser utan att det in-
bordes forhéllandet mellan insatserna
rubbas, ska alla bostadsrittshavarna
ha gitt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt
om minst tva tredjedelar av de ros-
tande har gitt med p4 beslutet och
det dessutom har godkints av hyres-
nimnden. Hyresnimnden ska god-
kanna beslutet om detta inte framstér
som otillbérligt mot ndgon bostads-
rattshavare.
2. Om beslutet innebir att en ligenhet
som upplitits med bostadsritt kom-
mer att forindras eller i sin helhet be-
héva tas i ansprék av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad,
ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till indringen, blir be-
slutet ind3 giltigt om minst tva tredje-



delar av de rostande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har god-
kants av hyresnamnden.
3. Om beslutet innebir utvidgning av
féreningens verksamhet, ska minst
tva tredjedelar av de réstande ha gatt
med p3 beslutet.
4. Om beslutet innebir 6verlatelse av
ett hus som tillhér féreningen, i vil-
ket det finns en eller flera ligenheter
som ir upplitna med bostadsritt, ska
beslutet ha fattats pa det sitt som
giller for beslut om likvidation enligt
29 a §. Minst tva tredjedelar av bo-
stadsrittshavarna i det hus som ska
overldtas ska dock alltid ha gatt med
pa beslutet.
5. Om det i stadgarna finns ytterligare
négot villkor for att ett beslut enligt
1-4 ska vara giltigt, galler dven det.
Foreningen ska genast underritta den
som har pant i bostadsritten och som ir

kind for foreningen om ett beslut enligt
forsta stycket 2 eller 4. Lag (2016:111).

17 § Ett stimmobeslut enligt 16 § forsta
stycket 2 skall pa begiran av foreningen
godkinnas av hyresnimnden, om forind-
ringen dr angelagen och syftet med atgir-
den inte skiligen kan tillgodoses p4 n3-
got annat sitt samt beslutet inte dr oski-
ligt mot bostadsrittshavaren. Kan for-
indringen anses vara av liten betydelse
for bostadsrittshavaren, fir hyresnimn-
den dock limna godkinnande, om &tgir-
den inte skiligen kan tillgodoses pa n3-
got annat sitt. Namnden fir forena ett

beslut om godkinnande med villkor.

Begir bostadsrittshavaren att forening-
en skall 16sa in bostadsritten, fir godkin-
nande limnas endast med villkor om in-
16sen, sdvida inte bostadsritts- havaren
skiligen bor kunna godta férindringen
ind4. Innebir nimndens godkinnande
att ligenheten i sin helhet fir tasi an-
sprak av foreningen, skall godkinnandet

limnas med villkor att inlosen sker.

18 § Talan om ersittning vid inlésen el-
ler for intring eller for annan skada som
en bostadsrittshavare orsakas med anled-
ning av ett beslut om godkinnande en-
ligt 16 § forsta stycket 2 ska vickas vid
mark- och miljédomstolen. I friga om
inldsen och ersittning giller expropria-
tionslagen (1972:719) i tilllampliga de-
lar. Lag (2010:1001).

18 a § Ett beslut om minskning av samt-
liga insatser ska genast anmailas f6r regi-
strering. Beslutet fir inte verkstillas for-
rin ett ar efter registreringen. Lag
(2018:715).

Beslut om ombildning av

hyresritt till bostadsritt
19 § En bostadsrittsforenings beslut att
forvirva ett hus for ombildning av hyres-
ritt till bostadsritt skall fattas pa en for-
eningsstimma. Beslutet ir giltigt, om hy-
resgisterna i minst tva tredjedelar av de
uthyrda ligenheter som omfattas av for-
virvet har gdtt med pa beslutet. Dessa hy-
resgister skall vara medlemmar i bostads-
rittsforeningen och, vad giller bostadshy-
resgister, folkbokforda pé fastigheten. Vid



berikningen av antalet ligenheter tillim-
pas 1 kap. 5 § andra stycket.

Protokollet fran foreningsstimman skall
innehilla uppgift om hur résterna har be-
riknats och hallas tillgingligt for hyresgis-
terna och dgaren av huset. Lag (2003:31).

20 § Innan beslut om férvirv av ett hus
fattas enligt 19 §, skall en sidan ekono-
misk plan som avses i 3 kap. 1 § upprit-
tas och héllas tillginglig for hyresgister
na. Till planen skall fogas ett besiktnings-
protokoll som visar husets skick. Planen
skall 4ven vara férsedd med intyg enligt
3 kap. 2 §. Lag (1995:1464).

21 § Beslut om férviarv i strid med 19 §
forsta stycket r ogiltiga. Detsamma gil-
ler beslut om férvirv som fattas utan att
ekonomisk plan varit tillginglig enligt 20
§. Det nu sagda skall dock inte gilla om
forviarv anda skett enligt beslutet och
lagfart har meddelats.

22 § har upphivts genom lag (1992:505).

Andring av stadgar
23 § Ett beslut om éndring av en bo-
stadsrittsforenings stadgar ir giltigt om
samtliga rostberittigade i féreningen ir
ense om det. Beslutet ir dven giltigt, om
det har fattats pa tvd pa varandra foljan-
de féreningsstimmor och minst tva tred-
jedelar av de rostande pa den senare
stimman gitt med pé beslutet. Om be-
slutet avser dndring av de grunder enligt
vilka arsavgifter skall beriknas, fordras
dock att minst tre fjirdedelar av de ros-

tande p4 den senare stimman gitt med
pa beslutet. Om beslutet innebir att en
medlems ritt till féreningens behéllna
tillgdngar vid dess upplosning inskrinks,
fordras att samtliga rostande pé den se-
nare stimman gitt med p4 beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems
ritt att 6verldta sin bostadsritt inskrianks
eller att forbehall enligt 6 kap. 9 § infors,
ar giltigt endast om samtliga bostads-
rittshavare vars ritt berérs av dndringen
gitt med pi beslutet.

24 § Om det i stadgarna har tagits in né-
got villkor utéver vad som foljer av 23 §
for andring av stadgarna, giller dven det.
Om det finns en foreskrift i stadgarna

om att en viss bestimmelse inte fir ind-
ras utan regeringens tillstind, fir inte
heller foreskriften dndras utan regering-
ens tillstdind, om den har tagits in i stad-
garna pd grund av lag eller annan forfatt-

ning eller efter regeringens medgivande.

25 § Ett beslut om dndring av stadgarna
skall genast anmiilas for registrering. Be-
slutet fir inte verkstillas forrin registre-

ringen har skett.

Revision och sirskild granskning
samt redovisning

26 § Bestimmelserna i 8 och 9 kap. la-
gen (2018:672) om ekonomiska for-
eningar giller i friga om bostadsrittsfor-
eningar. Bestimmelser om bokféring och
annan redovisning finns i bokforingsla-
gen (1999:1078) och &rsredovisningsla-
gen (1995:1554). Lag (2018:715).



Vinstutdelning m.m.
27 § Utdelning far endast ske av vinst
som redovisas i faststilld balansrikning
for senaste rikenskapséret.

Vinst far inte delas ut till andra in bo-
stadsrittshavarna. Vinsten férdelas mel-
lan dem efter insatserna for bostadsrit-
terna, om inte ndgot annat har bestimts i

stadgarna.

28 § Har vinstutdelning beslutats och
verkstillts i strid med 27 § eller for-
eningens stadgar, giller bestimmelserna
om aterbiringsskyldighet och bristtick-
ningsansvar i 12 kap. 7 och 8 §§ lagen
(2018:672) om ekonomiska féreningar.
Bestimmelserna om vissa gdvori 12
kap. 6 § nimnda lag giller i friga om bo-
stadsrittsforeningar. Lag (2018:715).

Likvidation och upplésning samt fusion

29 § Bestimmelserna om likvidation och
upploésning i 17 och 18 kap. lagen
(2018:672) om ekonomiska féreningar
giller i friga om bostadsrittsforeningar.
stillet for 17 kap. 2 och 10 §§ i den la-
gen giller dock 29 a §.

Det som sigsi 17 kap. 3 § 3 och 16 §
forsta stycket 4 lagen om ekonomiska
foreningar for det fall antalet férenings-
medlemmar blir mindre in ett ligsta an-
tal, ska tillimpas i friga om en bostads-
rittsférening, om antalet medlemmar el-
ler antalet bostadsrittshavare blir mindre
in tre. Om flera medlemmar har en bo-
stadsritt gemensamt, ska de riknas en-
dast som en bostadsrittshavare.

Vidare ska det som sigs i 17 kap. 33 §

lagen om ekonomiska foreningar om in-
satskapital i stillet gilla insats och uppla-
telseavgift i bostadsrittsforeningen. Lag

(2018:715).

29 a § Ett beslut om likvidation ir giltigt
om det har bitritts av samtliga rostberit-
tigade i foreningen. Beslutet ir dven gil-
tigt om det har fattats pa tvd pa varandra
foljande foreningsstimmor och minst tva
tredjedelar av de rostande pa den senare
stimman har bitritt beslutet. I stadgarna
far det tas in lingre gdende villkor. Beslu-
tet om likvidation giller omedelbart eller
fran och med den senare dag som for-
eningsstimman bestimmer.

Nir det finns grund f6r tvangslikvida-
tion enligt 11 kap. 3, 4 eller 4 a § lagen
(1987:667) om ekonomiska féreningar,
ir dock ett beslut om likvidation alltid
giltigt om det har bitritts av mer dn half-
ten av de rostande. Vid lika rostetal gil-
ler den mening som ordféranden bitri-
der. Ett beslut om likvidation enligt detta
stycke giller omedelbart. Lag
(2016:111).

29 a § Ett beslut om likvidation ir giltigt
om samtliga rostberittigade i foreningen
har rostat for det. Beslutet ir dven giltigt
om det har fattats pi tva pa varandra f6l-
jande foreningsstimmor och minst tva
tredjedelar av de réstande p& den senare
stimman har rostat for beslutet. I stad-
garna fir det tas in lingre giende villkor.
Beslutet om likvidation giller omedel-
bart eller frdn och med den senare dag

som foreningsstimman bestimmer.



Nir det finns grund f6r tvingslikvida-
tion enligt 17 kap. 11 eller 16 § lagen
(2018:672) om ekonomiska foreningar,
ir dock ett beslut om likvidation alltid
giltigt om mer 4n hilften av de réstande
har réstat for det. Vid lika rostetal har
ordféranden utslagsrost. Ett beslut om
likvidation enligt detta stycke giller
omedelbart. Lag (2018:715).

30 § Bestimmelserna om fusion i 16
kap. 1-26 §§ lagen (2018:672) om eko-
nomiska féreningar giller ocksé for bo-
stadsrittsforeningar.

Ett beslut av foreningsstimman om
godkinnande av fusionsplanen ir dock
giltigt endast om nio tiondelar av de
rostberittigade i foreningen har rostat
for det eller om det har fattats p3 tva
pa varandra f6ljande féreningsstimmor
och minst tv tredjedelar av de réstan-
de pé den senare stimman har rostat
for beslutet. I stadgarna far det tas in
lingre gdende villkor. Lag (2018:715).

Registreringsmyndighet m.m.
31 § Bestimmelserna om registrering
och 6verklagande i 19 respektive 23
kap. lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar giller i friga om bostads-
rittsforeningar. Ett beslut om 4ndring
av stadgarna si att styrelsens site ska
flyttas fran ett lin till ett annat far
dock inte registreras, om bostadsritts-
foreningens firma pé grund av 6 § tred-
je stycket i detta kapitel inte fir foras
in i Bolagsverkets register. Lag

(2018:715).

TIONDE KAPITLET:
SKADESTAND, STRAFF OCH VITE

— OV

1 § Bestimmelserna om skadestand i 21
kap. lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar giller i friga om bostadsritts-
foreningar. Lag (2018:715).

1 a § Om en intygsgivare uppsétligen el-
ler av oaktsamhet sidositter sina lig-
ganden enligt 3 kap. 2 § eller 5 kap. 3 §,
skall han eller hon ersitta bostadsritts-
féreningen eller en bostadsrittshavare
den skada som dirigenom uppkommit.
Om det ir skiligt, kan skadestindet sit-
tas ned eller helt falla bort. Lag
(2003:31).

2 § Bestimmelserna om straff och vite i
22 kap. lagen (2018:672) om ekonomis-
ka foreningar, med undantag for 1 § fors-
ta stycket 1, giller i friga om bostads-
rittsforeningar. Lag (2018:715).

3 § Till boter doms den som uppsatligen
eller av oaktsamhet
1. upplater andelsritt i strid med 1
kap. 8 §,
2. upplater bostadsritt i strid med 3
kap. 1 eller 4 § eller 4 kap. 2 §,
3. tar emot forskott i strid med 5 kap.
2§,
4. bryter mot 9 kap. 6 § sista stycket,
5. inte for medlemsforteckning eller

inte héller en sidan forteckning till-



ginglig enligt 9 kap. 9 och 9 a §§, eller
6. inte for ligenhetsforteckning eller
meddelar oriktig eller vilseledande
uppgift i utdrag enligt 9 kap. 11 §. Lag
(2016:111).

ELFTE KAPITLET:
FORFARANDET I BOSTADS-

RATTSTVISTER M.M.

~—— e

1 § Tvister som ror stérningar i boendet
skall handliggas sirskilt skyndsamt. Lag
(2003:31).

2 § Vite som forelagts med stod av den-
na lag utdéms av hyresnimnden. Nimn-
den kan sjialvmant ta upp frigan om ut-

démande.

3 § Beslut av hyresnamnden i frigor an-
gdende intride i foreningen enligt 2 kap.
10 §, skyldighet att upplata bostadsritt
enligt 4 kap. 6 §, faststillande av hyres-
villkor enligt 4 kap. 9 §, godkinnande av
stimmobeslut enligt 9 kap. 16 § forsta
stycket 1, 1 a eller 2 eller utdémande av
vite enligt 11 kap. 2 § far 6verklagas hos
Svea hovritt inom tre veckor fran den
dag beslutet meddelas. Overklagandet
skall ges in till hyresnimnden.

Beslut av hyresndmnden i frigor enligt
7 kap. 11 § fir inte 6verklagas. Lag
(2003:31).

4 § I en tvist som avser faststillande av
hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §skall vardera
parten svara for sin rittegdngskostnad i
hovritten, om inte nigot annat anges i
18 kap. 6 § rittegdngsbalken. Lag
(1994:842).

5 § Beslut om behérighet som intygsgi-
vare enligt 3 kap. 3 § om det meddelats
av myndighet som regeringen bestimt,
och beslut i drende om tillstdnd att upp-
13ta bostadsritt enligt 4 kap. 2 § eller om
forskott enligt 5 kap. 5 § far 6verklagas
hos allmin foérvaltningsdomstol.

Provningstillstdnd krivs vid 6verklagan-
de till kammarritten. Lag (1995:83).

6 § En bestimmelse i stadgarna enligt 6
kap. 51 § lagen (2018:672) om ekono-
miska foreningar som inte ger ritt for
parterna att klandra skiljedomen giller
inte
1.i friga om en bostadsrittshavares
ritt eller skyldighet att tilltrida eller
behélla ligenheten, eller
2. betriffande faststillande av hyres-
villkor enligt 4 kap. 9 §.

I 6vrigt giller bestimmelsen inte i friga
om tvist med anledning av upplitelse av
nyttjanderitt enligt denna lag, om man
genom bestimmelsen har utsett skilje-
min eller reglerat antalet skiljeman, sit-
tet att utse dem eller férfarandet vid
skiljenamnden. I dessa hianseenden ska
lagen (1999:116) om skiljeférfarande
tillimpas. Detta hindrar dock inte att
foreningen i stadgarna utser hyresnamn-

den till skiljendmnd. Lag (2018:715). ]
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