BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHJULET
FYRA MOTIONER TILL FORENINGSSTAMMAN 2019 &
STYRELSENS SKRIFTLIGA STALLNINGSTAGANDEN






lla medlemmar i bostads-
rittsféreningen Solhjulet

har ritt att limna in for-

% slag pd drenden som skall
behandlas p4 féreningens drsméte. Sada-
na forslag kallas formellt »motioner« och
enligt foreningens stadgar s4 skall de
limnas in till styrelsen senast den 15
mars varje ir. D4 kan de tas med i kallel-
sen och behandlas pa drsmotet som skall

hallas fére »maj manads utgénge.

Enligt stadgarna ska »styrelsens still-
ningstagande i drendet foreliggas fore-
ningsstimman skriftligen«. Hur detta
egentligen skall tolkas kan diskuteras,
men styrelsen hir i féreningen tycker
att detta rimligen méste betyda att bdde
sjilva motionen och styrelsens still-
ningstagande ska distribueras till samtli-
ga medlemmar i god tid fére stimman.
Andra bostadsrittsféreningar med lik-
nande stadgar tycker att det ricker att
motioner och stillningstagande delas ut
pa stimman. Men det minskar ju p3 alla
sitt forutsittningarna for en bra diskus-

sion i frigan.

Nu dr en motion till féreningsstimman
normalt en ganska kringlig vig att g&d om
man vill férindra bostadsrittsféreningen
Solhjulet. De allra flesta viljer helt enkelt

att kontakta styrelsen, eller ngon av dess
ledaméter, och presentera sitt forslag.
Handlar det om enklare &tgiarder s& kan
de genomforas direkt genom fastighets-
skotarnas forsorg — dr det ett mer omfat-
tande forslag s& kommer det upp pa dag-
ordningen for nista styrelseméte.

Varje ar fér styrelsen ocksé ett hundratal
informella »motioner« genom boendeen-
kiten — dir finns som bekant en méilig-
het att skriva om vad man tycker »att
styrelsen bor gora under det kommande
dret«. Styrelsen har ocksd sedan ménga
ar en uttalad malsittning att forverkliga
»i princip« alla de férslag som kommer
den hir vigen. Med »i princip« forstas
att nagra f3 helt orealistiska forslag —
samt ndgra mycket smala forslag dir
kostnaderna inte stdr i proportion till
hur minga som kan vara intresserade —
faller bort. »Ett gemensamt orangeri for
orkidéer« som faktiskt fanns med som
forslag for ett par ar sedan, fir tjina som

exempel pa bida dessa kategorier.

Slutligen vill vi i styrelsen rikta ett

varmt tack till drets motionirer for dven
om vi inte héller med helt i sak, s& inser
vi naturligtvis att de drivs av en vilja att
gora foreningen till en dnnu bittre plats

att bo pa for oss alla.

Féljande stillningstaganden
enhilligt faststillda av styrelsen for
bostadsrittsféreningen Solhjulet
vid ett ssmmantride den 25 april 2019.
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MOTION 1.

Yvonne Chan har missupfattat en
friga i arets boendeenkit, och har
darfor skrivit en motion déir hon vill
att foreningsstimman ska fatta ett for
styrelsen helt sjilvklart principbeslut
om att foreningens information dven
fortsittningsvis i huvudsak ska na
»alla« — vilket i det hir fallet betyder
aven dem som inte har tillgang till in-

ternet.

Styrelsen i bostadsrittsforeningen
Solhjulet brukar stolt beritta att »vi lig-
ger stor vikt vid medlemsinformationc.
Det handlar d& om information fran for-
eningen — bland annat i form av avise-
ringar i portar om underhill,
arsredovisningarna och medlemstid-
ningen Solhjulet Runt. Men ocks3, vilket
ir minst lika viktigt, terkopplande in-
formation frén alla dem som bor i for-
eningen. Det sista sker naturligtvis i
forsta hand genom den 4rliga boendeen-

kiten.

Ungefir hilften av dgarna till forening-
ens ligenheter ligger varje 4r en stund
pa att beritta for styrelsen hur de anser
att de olika delarna av verksamheten
fungerar. Tre av frgorna ror olika aspek-
ter av foreningens informationsarbete
och dir ligger genomsnittsbetyget (rak-
nat pa de senaste tio dren) kring 4,4 —
dven om betygen naturligtvis varierar

med ett par tiondelar mellan aren. (Be-

tygen ges som bekant pa en femgradig
skala dir 1 dr lidgst och 5 dr hogst.) Det
gor regelmissigt betygen pa »informa-
tion« till de allra hogsta betygen i enki-
ten — dir betyget for »styrelsens
verksamhetberittelse« och »information
frén styrelsen« egentligen bara slds av
»Solhjulets dag.

Den forsta boendeenkiten genomfordes
varen 1999 och stillde frigor om livet i
bostadsrittsforeningen Solhjulet under
1998 och den senaste har styrelsen pre-
cis sammanstillt och den avsig hur det
stod till under 2018. Det finns ingen
annan bostadsrittsférening i Sverige dir
styrelsen under sé 14ng tid systematiskt
spanat p hur den egna verksamheten
fungerar. Enkiten har — och den en ir
sak som férenat styrelsen under fem
olika personers ordférandeskap — 16-
pande legat till grund for styrelsens ar-
bete och beslut om vilka delar av
foreningens verksamhet som behéver
extra uppmirksamhet. Sjunker exem-
pelvis betyget for trappstidningen mel-
lan tv4 4r s tar ndgon i styrelsen tag i
fragan — vilket kan leda till andringar i
stadavtal, beslut om inkép av extra stad-
ning eller som mest dramatisk &tgird

byte av stidfirma.

21 &r (jo det ar faktiskt tjugoett ar) med
boendeenkit — vilket betyder att ett
antal av dem som i 4r hade méijlighet att
limna in egna boendeenkiter som ny-
blivna ligenhetsigare, inte ens var fédda

nir den férsta boendeenkiten genomfor-



des. Under dessa ar har ocksa virlden
forandrats i grunden. I den forsta enki-
ten var det precis dver 30 procent som
svarade att de hade »tillgdng till inter-
net« — och av dem drygt tva tredjedelar
som hade »internet hemmac. Bara tv3 li-
genheter av tio 1998, var redan ar 2006
sex ligenheter av tio. (2001 installerade
Sollentuna Energi bredbandsnitet i for-

eningens alla hus).

[ den senaste enkiten var det inte ens en
av tio — mer exakt 8,9 procent — som
uppgav att de inte anvinde sig av inter-
net. Vi som bor i bostadsrittsféreningen
Solhjulet ir dirmed i stort som folk ir
mest — sett till hela Sverige anger 94
procent av befolkningen (undersok-
ningen »Svenskarna och internet 2018«)
att man anvinder internet. Upp till 65
ar dr det bra ndra 100 % som anvinder
internet — forst i gruppen 6ver 75 &r
sjunker anvindningen mirkbart. Aven
om vi inte stiller nigon fraga kring alder
i enkiten s tyder svaret pa frigan om
»hur linge man bott hir« p att ildre
personer ir ndgot verrepresenterade,
vilket alltsd kan forklara att méjligen
ndgra procentenheter fler lever utan
uppkoppling i Solhjulet jamfort med
landet i 6vrigt.

Det ir inte bara boendeenkiten som
varit med linge. Om ett par manader
fyller foreningens hemsida 20 &r. Det var
niamligen tisdagen den 21 augusti 1999
som man for allra forsta gdngen kunde

titta in pd www.solhjulet.com (som

sedan blev solhjulet.se). Féreningen var
da ocksé en av de forsta bostadsrittsfor-
eningarna i Sverige som hade en egen
hemsida. (En fraga i den nirmast fol-
jande boendeenkiten visade att det bara
var knappt hilften som pa nigot sitt
skunde ta del av innehillet p4 hemsi-

dan«.)

For ndgra veckor sedan lanserades den
tredje versionen av foreningens hemsida.
Den som nu byttes ut hade varit i stort
oforiandrad sedan viren 2008 — och de
kontinuerligt sjunkande betygen i boen-
deenkiten talade sitt tydliga sprak — och
resultatet blev att hemsides-frigan ham-
nade pé styrelsens agenda. 2011 regi-
strerade féreningen ocksa en sida pa
Facebook — och den har efter ett antal ar
med liten aktivitet nu kommit i ging.
Frin att linge ha varit i det nirmaste
helt okind for féreningens medlemmar
s& dr det nu narmare 40 procent som
foljer den — sannolikt nigot fler efter-
som den unga gruppen som sagt antagli-

gen ir underrepresenterad i enkiten.

I boendeenkiten fér 2010 tyckte styrel-
sen att det var dags for ett antal speci-
alfragor kring frigan »hur man vill bli
informerad«. Enkiten berittade att det
var ungefir en tredjedel som kunde
tinka sig enbart digital kommunikation.
Samtidigt som precis under 50 procent
(48,35) ville behélla dagens system, an-
tingen for att de gillar papper (35 %)
eller for att de inte har tillgdng till inter-
net (15 %). Ytterligare 19 procent ville



ha kvar huvuddelen av kommunikatio-
nen p4 traditionellt sitt, men kunde
tinka sig 16pande aviseringen i digital
form.

Atta 8r senare — det vill siga i enkiten
for 2018 - stills exakt samma frigor
igen. Och — det fir man vil siga var lite
overraskande — nu ir det drygt hiften
(54 %) som vill behélla dagens system
och ytterligare en tiondel (9 %) som
hiller med, fast med argumentet att de
saknar tillgdng till internet. P4 tio ar har
gruppen som uppskattar dagens system
med en i huvudsak pappersbaserad
kommunikation gétt frén hilften (50
procent) till tva tredjedelar (66 pro-
cent). Gruppen som vill ha kvar huvud-
delen av informationen pa papper, men
som kan tinka sig att f3 l16pande avise-
ringar digital ir i princip of6érindrad
mellan 2010 och 2018 (en femtedel).
All-information-digital-gruppen har

2010 = 2018

33%

22%

Ja, allt kan skickas digitalt
aviseringarna

minskat kraftigt fran 33 procent till 22.
Det var som attan!

Nu blev det mycket procent hit och dit
i forra stycket, men ett enklt diagram
klargor liget med all 6nskvird tydlighet.
De gra staplarna till vinster visar resul-
tatet f6r 4r 2010 och de svarta till hoger

visar svaren p& samma fragor 2018.

D4 man sammanstiller enkiterna, det
vill saga matar in alla svaren i en data-
bas, hinder det att man fir en kiinsla av
ndgonting som ligger utanfor sjilva fra-
gestillningarna. Det ir naturligtvis inte
sarskilt vetenskapliga slutsatser, s& man
far ju vara forsiktig med att behandla
dessa kinslor som sanningar, men man
kan notera att just frigan om tillgéng till
internet ir en av de fi dir manga svarar
kinslomissigt. Kryssen i den rutan ir

péfallande ofta sirskilt kraftfullt ifyllda

och inte sillan fortydligas svaret med ett

54%

33%

15%

9%

Ja, men bara de I6pande  Nej, behall dagens system Nej, for jag har inte tillgang

med papper till internet



extra »nej«, »har inte internet« eller »vad
ska jag med det till?« ilsket skrivet intill.

Det ir ganska litt att forstd att det kan
uppstd en kinsla av utanférskap om
man av ett eller annat skil stir utanfor
den nya tekniken. Detta inte minst ef-
tersom vi nu lever i en tid dir den som
inte uppdaterar sin Facebook-status
varje hel och halv timme antas vara for-
svunnen eller ligga i koma. Dir nyhets-
sindningar pa tv regelmissigt hinvisar
till »var hemsida« for den spinnande och
intressanta delen av nyheten — hur surt
maste i det vara fér dem som kopt sin tv
i tron att den skulle formedla hela nyhe-
ten.

Det ir faktiskt inte sd lite svarare att
forstd den motsatta gruppen. Den tek-
nikpositiva grupp som kinnetecknas av
att de i enkiten anger att det anvinder
foreningens hemsida mycket, foreslar att
enkiten kan skotas via hemsidan och
girna ocksa domer ut den pappersburna
informationen som »onddig«, »ingen
laser« och »spara miljon«. Mojligen ar
det s3 att den hir gruppen inte tinker
lingre an ndsan ricker — och démer alla
andra efter sig sjilv. Det som de egentli-
gen skriver ir att de inte bryr sig om att
lisa 4rsredovisningen eller »Solhjulet
Runt« — och att det d& dr otinkbart att
ndgon annan gor det. (Med tanke pa4 till
exempel arsredovisningens extremt
hoga betyg i boendeenkiten vore det ju
mirkligt om ingen laste den.) Men i den

hir gruppens virld finns ingen som inte

har Facebook i mobiltelefonen och tan-

ken p3 att en av tio i féreningen éverhu-
vudtaget inte har tillgdng till internet ir

helt otinkbar.

S3 tillbaka till motionen och de beslut
som Yvonne Chan tycker att férenings-
stimman ska fatta. For att stimman ska
fatta ett beslut s krivs till att bérja med
att det vara genomforbart och rimligt.
»Att ingen medlem skall, varken helt
eller delvis, stillas utanfor informations-
flodet i Solhjulet« — dr naturligtvis ett s&
brett formulerat beslut att det ir omoj-
ligt att bifalla det. Aven om vi naturligt-
vis forstdr vad Yvonne Chan ir ute efter
— att styrelsen inte ska borja skicka all
information via »internet« som hon inte
har tillgang till - s 4r det inte det som
hon foreslér i sitt beslutsforslag. Att ad-
ministrera dversittning av all informa-
tion till alla 6nskade sprak, inldsning
(mojligen pé flera sprak) och blindskrift
l3ter sig helt enkelt inte goras.

Aven det andra beslutsforslaget kraver
ett gigantiskt merarbete, och det dessu-
tom helt i onédan. »Att eventuell digital
inforation som férmedlas i féreningen
samtidigt limnas p4 papper till dem
som till styrelsen anmilt att man vill ha
informationen via papper« — ar i en for-
ening med 700 ligenheter inte praktiskt
genomforbart. Detta i vart fall inte utan
betydande kostnader. Det ir inte heller
nodvindigt eftersom styrelsen inte ens
reflekterat 6ver (och det an mindre efter

att ha gitt igenom resultatet av rets bo-



endeenkit) att dverge principen om att
information som huvudregel ska distri-
bueras pa papper.

Under alla 4r har styrelsen resonerat
kring f6rst hemsidan och sedan Face-
book som ett komplement till det tradi-
tionella informationsarbetet. Nar det
giller hemsidan ér en stor (kanske den
stérsta mélgruppen) sddana som inte
dnnu bor i féreningen, men som funde-
rar pa att kopa en ligenhet hir. Nir det
giller Facebook s& ger den en kanal for
information som annars inte skulle
kunna férmedlas. Oplanerade elavbrott

ir ett bra exempel — dir alternativet inte

ir en avisering pa papper utan tystnad.
Foreningen har av naturliga skil ingen
jourhavande organisation som kan fixa
en tryckt avisering en sen sondags kvill,
men en notis p& Facebook tar ndgon

minut.

Styrelsen foreslar dirfor, i enlighet med
vad vi uppfattar som intentionen i mo-
tionen, att foreningsstimman matte be-

sluta:

Att: foreningsstimman uttalar att styrel-
sen ska fortsitta informationsarbetet pa
det sitt som det skotts under de senaste

o
aremn.

Aldrig kiinns de inldmnade boedeenkditerna sa forfirligt jéittemdnga som dd styrelsen
precis ska borja sammanstdlla dem.



Edsberg 2019-03-14

Motion till styreisen och arsmétet for Brf Solhjulet

Jag vill med denna motion be arsmétet och styrelsen att arbeta for att pa sikt arbeta for att
gbra freningens tvéttstugor parfymria,

Ca 6% av Sveriges befolkning &r doft- och kemlkalleﬁverkénsliga. och pga att vi anvénder
mer och mer kemikalier biir fler och fler ménniskor Gverkansliga. Om man da réknar lite
l&gt med att det bor ca 2 personer per lagenhet i de ca 700 l&genheter vi har | foreningen,

Jag vill med denna motion be Arsmétet aft ge styrelsen j Uppdrag aft arbeta for aft g4 emot
parfymfria tvattstugor. Att man Pa sikt byter ut tvéttmaskinerna mot sjélvdoserande
maskiner, sdsom man t.ex redan gjort, for ett antal ar sedan, | Brf Platan, Dar har man bytt
ut tvéttmaskinerna mot sjélvdoserande maskiner och tvatt och skdljmedel &r parfymfria
och ingar i hyresavgiften. En av de Positiva effekterna av detta ar att maskinerna nu
dessutom halls renare, da det inte blir lika mycket tvattmedelsrestear kvari maskinerna. En
annan férdel &r att med rtt dosering av medlen dven bidrar till en battre miljo, d3
Gverdosering av tvéittmedel 4r en milisbov. Det vore s treviig om dven vii Solhjulet bli mer
miliévénliga dven i detta avseende,




MOTION 2.

Eva Nymann foreslar att foreningen ska
fatta beslut om att de gemensamma
tvittstugorna ska goras »parfymfria« — vil-
ket sker genom att »sjilvdoserande maski-
ner« installeras. Det betyder att all tvitt i
framtiden maste ske i parfymfritt flytande
tvittmedel och att anviindning av skolj-
medel forbjuds. Manga viljer i dag tvitt-
medel i pulverform — och gor si av en god
anledning — och dessutom skoljmedel
som de tycker »luktar gott« vilket gor det
tveksamt om en (forhallandevis mycket li-
ten) grupp ska fi bestimma vardagen for
en annan gigantiskt mycket storre. Dire-
mot ir det vil sjilvklart att foreningen ska
kunna erbjuda tvittmgjlighet utan risk for
andras mirkliga parfymer.

Det hir med »doftéverkinslighet« — eller
»sensorisk hyperreaktivitet« som det he-
ter da det finns en likare i rummet — ir
ett betydande problem fér den som drab-
bas. SHR — som det d3 férkortas — inne-
bir »en icke astmatisk, icke allergisk reak-
tion i sdvil 6vre som nedre luftvigar, ut-
l6sta av ospecifika stimuli som kemikali-
er, dofter men dven av kyla«. Det betyder
att till exempel det skoljmedel som lukar
»sommaring« — och som for de allra flesta
medfor en behaglig association till just en
blommande ing — f6r andra istillet leder
till hosta, snuva, och ibland dven en kins-

la av andnod.

Forskningen har, vad man kan forst3, i

dag innu ingen medicinsk behandling

som helt tar bort besviren eller botar
doftoverkinslighet. Rddet som ges ir
istillet »att undvika sddana situationer,
miljéer och produkter som du reagerar
pa«. (Tydligen finns det forskning som
mojligen kommit fram till att chili — eller
egentligen dmnet »capsaicin« som finns i
den frukten — skulle kunna vara en funge-

rande medicin.)

Precis som Eva Nymann skriver s3 anses
ungefir 6 procent av den vuxna befolk-
ningen i Sverige besviras av sensorisk hy-
perreaktivitet, iven om siffran dr ganska
osiker eftersom socialstyrelsen dnnu inte
klassat den som en diagnostiserbar sjuk-

dom med egen kod i statistiken.

Navil, Eva Nymann vill nu att férening-
en forbjuder anvindningen av eget tvitt-
medel och eget skoljmedel i samtliga
tvittstugor. I stillet blir varje tvittmaskin
ansluten till en dunk med oparfymerat
tvittmedel. Som Eva skriver s finns det
vissa fordelar med ett sddant system — fo-
rutom att dofterna forsvinner — och det
ir att tvittmaskinerna blir renare da
tvittmedels- och skéljmedelsspill forsvin-
ner. Till det kommer att det ofta pastés
att det finns positiva miljdaspekter efter-
som mindre tvittmedel anvinds (styrel-
sen har dock egentligen inte hittat ndgot
vetenskapligt stéd for den uppfattning
annat dn hos de som tillverkar som siljer

flytande tvittmedel.)

Samtidigt finns det undersokningar

som visar att flytande tvittmedel fun-



de tvattstugorna, Det vore sa skont att slippa att alltid ha tvatt héngande pa tork |
lagenheten, nar det finns s& fina tvattstugor | foreningen, bara for alla parfymerade
tvéttprodukter forhindrar mig att ens sticka in nasan | nagon utav dem. Jag saknar &ven
stenmangeln | tvattstugan. Det var s4 harligt nar man kunde mangla lakan och dukar.

Mitt forslag ar:

* att styrelsen ges i uppdrag att titta pa en losning for att framéver gbra vara tvattstugor
parfymfria.

* att vi tesar detta i, till en borjan en tvattstuga, forslagsvis den mellan Kruthornsvégen 62
och 64, med borjan 1 augusti.

* att styrlesen, i ett led mot en mer miljovanlig 1dsning, byter ut befintliga tvattmaskiner till
sjélvdoserande maskiner, i den takt da maskinerna behover bytas ut, ser ingen anledning
att byta ut nya maskiner, eller val fungerande maskiner.

Eva Nymann
Agare av Igh 604

Har foljer lite tankvéarda artiklar kring skdljmedel, som ju &r en kemikalie som vi tillsatter i
sista skdljningen for aft den skall stanna kvar i textilierna, sa att vi kan ha dessa kemikalier
néra kroppen, samt om dofter i var omgivning, som gdr manga manniskor sjuka.

https://kure ra.se!sklppa—skoljmedla\-det—forstor—dlna—
kladarl?fhclid=lwAR175xVSRjquOpmwosﬂanq_'ﬂoRi'fkijp4K5QzehsthSBTM vBSaz
m0

h@:!fwww.sv‘t.sefnma!erﬁnrikas:‘doﬂmaskiner—skagr—halsogmblenﬁor—
hundratusental lid=IwAR03wzR2n5XM-cHY' cZmBiKluyxS DIH28u4Z9PXBy-

tkZB5ACIWVLQM

hﬂps:{lastmacallemiforbundet.saﬁnfu rmation-
rad!doﬂnverkanahghetf?fbclld=IwARzLIRkF'bEJG?aothHKiaLGar—
uSON4TRSI7! 23aFCYcIQrO6X0ZV-apNw

s://www.expressen. elleva-och-bo/ r-det-sialv/nusmorsti r-du-eget-billigt-och-
valdoftande-skolimedel--av-aftik

https:ﬂskonahem.comfbadrunv‘attika-i—tvattmsskinen-bra-pa—sa-manga-sam




gerar simre in traditionellt tvittmedel
i pulverform. Detta bide nir det giller
att far bort flickar men ocksé nir det
giller formagan att déda mikroorganis-
mer. R&d & Rén (nummer 1 for 2003)
sammanfattade ett test av tvittmedel;
»Flytande tvittmedel tvittar déligt,
simre an pulver, speciellt de for kulort-
vatt.«

Det dir med mikroorganismerna kan ju
13ta som en bisak men det ir faktiskt det
som forhindrar att klidernas birare drab-
bas av sjukdomar — och dirmed ett syn-
nerligen viktigt skal till att man tvittar
sin klader 6verhuvudtaget. Frigan har

den senaste tiden uppmirksammats en

del i media och dar finns ocks3 ett citat
fran Asa Melhus (professor och éverlika-




re i klinisk mikrobiologi vid Akademiska
sjukhuset i Uppsala) som siger att »det
storsta problemet [4r] att manga tvittar i
for 18ga temperaturer och anvinder fly-
tande tvittmedel. D3 tillvixer svamp och
bakterier i stillet for att ta bort demc.

Det cirkulerar ocksd en uppgift — som
man vil fir ta med en nya salt f6r vi hit-
tar ingen riktig killa — om att en tredje-
del av konsumenterna viljer flytande
tvittmedel och tva tredjedelar viljer
pulver. Eva sitter sjilv ocksa fingret pé
ett dilemma nir hon skriver »att de fles-
ta som fortfarande anvinder skéljmedel
viljer dessa med viss omsorg for att fa

den doft de sjilva onskar«.

Frigan blir dd om det ir rimligt att en s
dir 94 procent av de som bor i forening-
en ska tvingas avstd frin det tvittmedel
och det skoljmedel som de sjilva viljer
— for att en sd dir 6 procent inte tal vis-
sa doftimnen (dir alla rimligen inte rea-
gerar pa just tvittmedel eller skoljme-
del). Att alla i féreningen dirmed tving-
as att anvianda en mindre effektiv typ av
tvittmedel — flytande tvittmedel — oav-
sett om vi egentligen hellre nskar an-

vinda ett tvittmedel i pulverform.

Nej, i vart fall inte utan vidare och i vart
fall inte utan ett 6vervildigande stod for
andringen. Styrelsen kommer darfor att i
boendeenkiten fér 2019 stilla frigor kring
val av tvittmedel, doftéverkinslighet och
tankar kring ett forbud mot eget tvittme-
del och skéljmedel. Med det resultatet

som grund kommer styrelsen sedan att

besluta om hur frigan ska tas vidare.

Men detta hjilper ju inte Eva Nymann
eller andra som har samma problem
som hon har! Nej, men d3 ir det lyck-
ligtvis si att en ny tvittstuga precis har
byggts klart i affirhuset. Den tvittstu-
gan har — eftersom den ir byggd enligt
dagens byggregler — en extremt effektiv
ventilation. Nir man pa 60-talet projek-
terande de andra tvittstugorna planera-
des de faktiskt for sjalvdrag — helt utan
fliktaggregat. Nir den nya tvittstugan
boérjade planeras i detalj redan 2014
fanns en idé om att 13ta en grupp tvitt-

maskiner och torkskdp vara just par-

fymfria.

Att det inte redan forverkligats beror pé
tekniska tillkortakommanden i det web-
baserade bokningssystemet. Redan un-
der hosten 2019 kommer en grupp tvitt-
maskiner i den nya tvittstugan att f3 au-
tomatisk dosering av flytande tvittmedel.
Vilket dven kan vara en tillging for den
som glomt kopa tvittmedel eller ar spar-
sam — inte bara for den som vill kunna
tvitta utan att handdukarna luktar »tro-
pisk regnskog« efterét.

Frin styrelsens sida ser vi detta som ett
prov som ocksa ger ett konkret svar pa
hur efterfrigad mojligheten faktiskt ér.

Med detta foreslar styrelsen att for-

eningsstimman métte besluta:

Att: anse motionen besvarad.



MOTION 3.

Yvonne Chan strider fér den grupp
minniskor som kallar sig »eloverkinsli-
ga« och har till flera arsméten limnat in
motioner med olika forslag gillande
bland annat begrisning av antalet bas-
stationer f6r mobiltelefoni pa forening-
ens fastigheter. Pa forra drsmotet debat-
terades dessa fragor och styrelsen har
inget att tilligga i den delen — diremot
aktualiserar Chan genom sin motion i
ir en annan friga som vi tycker ir bety-
delsefull nimligen den nya féreningslo-
kalens anvindning. D3 i synnerhet moj-
ligheten att kostnadsfritt anvinda for-
eningslokalen for att arrangera 6ppna
moten av mer allmint intresse.

Bara for att Yvonne Chan ger oss en
mojlighet, s3 tinkte vi passa pa att bor-
jan fr&n borjan nir det galler forenings-
lokalen (den lokal som féreningsstim-
man sitter i nar det ska fatta beslut om

bland annat den hir motionen).

Under andra halvan av 1950-talet kom
man p4 att det kunde byggas en ny
stadsdel i den 6stra delen av Edsberg.
Hela Edsberg var bara nigra ér tidigare
en bergknalle med skog — men succesivt
byggdes dir en massa bostider. I mitten
planerande man in ett affirscentrum —
och det ar »resterna« av det som vi i dag
kanner som Edsbergs Centrum. Hosten
1963 invigdes Edsbergs Centrum — som
under en lang period var Sollentunas

stérsta centrumanliggning — med 17 bu-

tiker (jo, sjutton olika butiker inklusive

post, tvd banker och apotek).

Nir det giller omradet i Ostra Edsberg
— det som i dag dr Bostadsrattsforening-
en Solhjulet — s& var samhillsplanerarna
tveksamma till att alls ligga »en butiks-
grupp vid infarten till omradet« efter-
som »tv3 stora livsmedelsbutiker, Kon-
sum samt en privat redan planeras i Eds-
bergs Centrum«. Men p4 den allra forsta
ritningen dver Solhjulet (november
1959) finns en envanings butikslinga in-

ritad precis dir Kruthornsvigen borjar.

En forutsittning for att den da helt ny-
bildade bostadsrittsféreningen Solhjulet
skulle kunna képa marken och bygga de
tjugo husen var att man beviljades statli-
ga lan. 36 miljoner kronor skulle hela
bygget kosta och de forsta ligenhetsi-
garna lassade bara in lite drygt 2 miljo-
ner — resten méste alltsd 1dnas upp. De
statliga 18nen var ocksd mycket férméan-
liga — de var ett sitt att fran politikernas

hall driva pa bostadsbyggandet.

Lanereglerna var otroligt invecklade och
man borjade snart anpassa arkitekturen
efter dem. Allt f6r att fa sa stora 1an som
mojligt beviljade. I en mirklig vindning
beslutar dirfor bostadsrittsforeningens
styrelse, i borjan av september 1960, att
bygga en gigantisk killarvéning under
inte bara affirhuset, utan en som stric-
ker sig 1dngt in under det intilliggande
bostadshuset. Genom att bygga nistan
2.700 kvadratmeter killare, som man
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FURSLAG TILL FORENING SAKTIVITET

Den innebar stora majligheter. Den marknadsfors offensivt och sdgs
vara riskfri, Tridlds tekxnik installeras 1 ctt rasande tempo inom
allt fler omraden. 1 entusiasmen OVer de nya mo jiigheterna bortser
vi fran patalade risker med dygnet-runt-exponering f5r stralning
frén basatationerfmohilmaster pd mark, tak, fasader, frén wifi och
natverk i det of fentliga rummet, pa arbetsplatsen, i skolan, vard-
en, huget man bor i. Vilmeriterade forskare varnar ging pa gdng

f5r allvarliga konsekvenser och betonar samtidigt att de riktvarden
som skall skydda mot stralning géller enbart uppvﬁruningseffekter i
upp i1l 30 minuter, inte den 1&ngtidsexponering vi lever med.

5¢ innebdr dnnu manga fler passtationer och antenner med dkad mi=
krovagsstréalning och en kraftig dkning av var exponering for stral-
ning fran olika slag av tradlgsa forbindelser som f£oljd. Lékare och
forskare har redan visat pd vittgdende fs1jder for Ggon och hud pga
deras k#nslighet £5r htga frekvenser. Konsekvenserna av 56 i kombu-
nation med befintliga system (GSM, 2G, %G, LG, wifi, TV /radiocan=
tenner, radar)ir helt outredda. Trots detta prioriteras industrins
iniressen och telekombolagen xan slédppa ut en uppsjo av produktar
och system p& marknaden utan att behdva ta ansvar for fgljderna.

1 glutet av stémman 2018 nimndes att styrelsen skulle hora med an-
dra bostadsrittsfreningar hur de handlagt 4renden rorande bas-
stationer. Det #r bra, men fragan om vad vyi i vAr forening kan go-
ra for att minimera egen stralning kvarstir. Att man idagz inte upp-~
Jever négon paverkan eller inte sdtter symptom man har i samband
med elektromasnetiska f&lt och mikrovagor betyder inte, tyvérr, att
man #r opdverkad. Den sténdiga exponering vi utsdtts for har lett
til11 allvarliga niisoeffekter och omfattande sociala begransningar
£5r tusentals miEnniskor . Tradlsés teknik finns overallt dar vi ror
oss. Det &r darfor angelédget att ¢4 kannedom ocksd om nackdelar med
den digitala tekniken. Firdelarna marknadsfdrs oavbruntet av indu-
stri, operatdrer och media. Dé‘flesta‘rapﬁorte?aﬂe vetenskapligt
grundade risgkvarningarna £5rblir okinda eftersom de férbigés med
tystnad.

Jag foreslér stZmman besluta

- att uppdra 4t styrelsen att under hiésten bjuda in til1l mote med
repreaentanter f5r nagon av de organisationer som arbetar med in=-
formation om den tradldsa teknikens n&lsorisker.

Edshesg 201%7

vonne Chan
Kruthornsvig. 56 B 2 tr.




inte alls tinkt fran borjan, »tjanar« fak-
tiskt foreningen en ordentlig slant. D4 ir
det ingen som har en aning om vad man

ska anvinda denna gigantiska nyuppfun-

na killarlokal till.

Samtidigt som husen i féreningen bérjar
byggas provas olika forslag. En period
planerar man f6r att bygga en stor kemt-
vitt i lokalen, en period planerar man
for att inreda det som garage och ytterli-
gare en idé ir att ligga livsmedelsbuti-
kens frysrum i killaren. Under négra
manader hésten 1961 ir man dvertygad
om att det bista vore att gora kallaren

till »samlingssal och bio«.

Det vore ocksd en ganska naturligt an-
vindning av lokalen fér p4 den hir ti-
den planerande man utifrdn en rorande
idealistisk idé om att det inom varje
nytt bostadsomrade skulle byggas ett
smedborgarcentrum«. Dessa beskrivs
som »en samlingspunkt sivil fér vuxna
som for barn«. Hir ska — som det heter
i en stadsplan fran tiden — »féreningar
och klubbar ha sina sammantriaden, hir
ska unga kunna sysselsittas med studier
och sport och hir ska husmédrarna
kunna triffas under dagen och barnen

kunna parkeras.

N3agot medborgarcentrum blir det tyvirr
inte dir i bérjan av 60-talet utan lokaler-
na hyrs istillet ut till lite olika verksam-

heter. Forst 50 ar senare stir de terigen

tomma. Under de senaste aren har det

inretts fyra gistligenheter hir, byggts en

dubbelbastu, en lokal finns reserverad
f6r gym och si har det byggts en stor
foreningslokal. En lokal i sig mycket
limplig f6r den verksamhet som man
tankte dir i slutet av 50-talet, — mojligen
med undantag for att det inte finns s
virst minga »husmodrar« som behover
triffas under dagen (nir deras min ir pa

arbetet) for att f3 lite umginge.

Den stora salen ir godkind for 300 per-
soner — och om man har kalas s& ryms

latt 150 sittande middagsgaster har. Hy-
ran for medlemmar i foreningen ligger

normalt pd 1.000 kronor per dygn — och
den vanligaste anvindningen hittills har
— foga forvinande -varit fester och kalas

av olika slag.

En friga som diskuterats vid ett par till-
fillen i styrelsen ar hur féreningen ska
forhalla sig till evenemang som ir 6ppna
for alla i foreningen och som har ett mer
allmint andamal. Aven om det kanske
kinns lite otidsenligt s3 kan man ju tin-
ka sig att viss verksamhet egentligen
passar bittre in under begreppet »med-

borgarcentrum« — an hyrd festlokal.

Om nigon som till exempel Yvonne
Chan vill bjuda in »till méte med repre-
sentanter for ndgon av de organisationer
som arbetar med information om den
tradlosa teknikens hilsorisker« — eller
om négon vill dra i gdng regelbundna so-
ciala traffar f6r boende i féreningen.
(Det finns bostadsfoéreningar som haller

igdng onsdagstriffar for pensionirer i



husen — och om nu nigon vill dra i ging
en sidan verksamhet s kinns det inte
rimligt att foreningen forsvarar genom
att ta ut hyra.) P4 samma sitt kinns det
inte rimligt att foreningen tar ut hyra
om det nu ir s att ndgon vill ordna ett
oppet féredrag om — tja vilket dimne det

nu rakar vara.

Diremot dr det naturligtvis inte bo-
stadsrittsféreningens dndamal att sjilv
arrangera »informationsméten« om in
den ena in den andra uppfattningen om
hur verkligheten egentligen ir beskaf-
fad. Opinionsbildande arbete av den hir
typen — precis som méten for politiska
partier — ligger utanfor en bostadsritts-

férenings verksambhet.

For att det ska std Yvonne Chan fritt
att »under hésten bjuda in till méote
med representanter for ndgon av de or-
ganisationer som arbetar med informa-
tion om den tradldsa teknikens hilso-

risker« (och samma sak giller d& for an-

dra i féreningen med helt andra intres-

sen) foreslar darfor styrelsen att stim-

man maétte besluta:

Att: Foreningenslokalen av styrelsen
kan upplatas utan hyra da det handlar
om »allminna sammankomster« dit alla

i foreningen ir vilkomna.

PS: S8 maéste vi vil i alla fall skriva ndgot
om det har med »stralning« frdn den nya
tekniken — det m3a vara mobiltelefoner,
tradlost bredband, eller bredbandskablar
— och »nackdelar med den digitala tekni-
ken«. Hir har féreningens styrelse upp-
fattningen — och sa har den haft alltse-
dan de hir frigorna forsta gdngen disku-
terades pé en stimma 1998 eller om det
var 1999 — att de rdd och rekommenda-
tioner som utfirdas av Strélsakerhets-
myndigheten och d3 sirskilt deras » ve-
tenskapliga rad for elektromagnetiska
falt« ar det som foreningen har att f6lja.
Det ir de reglerna, de grinsvirdena och
de rekommendationerna som styrelsen
har att forhélla sig till — precis som sam-
hillet i dvrigt. Ds.
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MOTION 4.

Normalt brukar styrelsen — iven om den
inte haller med om forslagen i en motion
— kunna se att det finns en god tanke
som grund. En vilja att hjilpa till att for-
bittra foreningen och gora det till en
biittre plats att bo pa. Lars Wanneby har
skrivit en motion dir han pa losa grunder
anser att den stora fasadrenoveringen,
som efter flera ar avslutas i sommar, ar
kass. Diirfor tycker han att det ska dras i
gang en dyr »granskning« som — vilket
man inser om man arbetat med juridik i
byggentreprenader — ir helt meningslos.
Av hans andra skrifter till foreningen tror
vi oss kunna utlisa att det handlar om att
lagningar av fasaden pa héghuset — innan
fasadrenoveringen ir avslutad — inte har
riktigt ritt firg, att hans markis satts till-
baka for sent, att han har saknat en »vid-
ringsskena« och att hans infrafirme ater-
monterats i taket istillet for pa viggen

dir den satt tidigare.

Bara lite drygt 150 av de som i dag dger
en ligenhet i bostadsrittsforeningen
Solhjulet kan minnas nir den stora fa-
sadrenoveringen inleddes. De forsta bal-
kongerna &tgirdades nimligen under
2002 och sedan dess har 550 av de to-
talt 700 bostadligenheterna i féreningen
fitt nya dgare. Inget konstigt i sig efter-
som ungefir 10 procent av ligenheterna

— renovering eller ej — siljs varje &r.

De hir 150 bostadsrittshavarna som va-

rit med hela resan minns kanske de inle-

dande besiktningarna under hésten
2000. Men ocks3 fotografier pa nistan
helt sénderrostade armeringsjiarn och
besiktningsmannens utldtande om att
»rasrisk inte kan uteslutas«. Det handla-
de d3 i forsta hand om den understa ra-
den balkonger p3 varje hus — och ett par
balkonger i riktigt daligt skick fick sting-
as av i vintan pa reparation. [ mars 2002
inleddes arbetet med att bila fram arme-
ningsjirnen pa 150 balkonger. Det kun-
de d& konstateras att upphingningen av
balkongerna p4 vildigt ménga stillen var
i vildigt daligt skick. Efter ett rs arbete
med férstiarkningar och komplettering
med nygjuten betong si férsvann den
akuta faran for att nigon av balkongerna

skulle rasa ner.

Redan hir inledde foreningens styrelse
ett samarbete med byggingenjéren Mats
Jonis. Han har specialiserat sig pa de
problem som kan uppsta kring balkong-
er och fasader p3 hus byggda i betong —
och dirmed har han stor erfarenhet av
hus byggda pa 60-talet. Det var nimli-
gen forst dd som man p4 allvar bérjade
sitta ihop nya hus av betongdelar som
man tillverkat pa fabrik langt frén sjilva
byggarbetsplatsen.

Just den typen av skador som vi hittade
hir i féreningen var faktiskt lite av en
kioskviltande nyhet — i vart fall i den lil-
la grupp som liser specialtidningar om
»Cement och betong« och teoretiskt
byggteknik. En artikel med rubriken
»Ny typ av skador hos balkonger« illu-
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Rostiga armeringsjdrn var det enda som holl mdnga av foreningens balkonger uppe.



strerades med fotografier frdn Ribbings
vig 18 och forfattaren varnar sirskilt for
att skadorna ar svara att uppticka, och

att det finns risk for ras om inget gérs.

Problemet — om man férenklar det sa
mycket som méjligt — 4r att husen bestar
av betongblock som man satt ihop med
armeringsjarn. Armeringsjirn r i princip
inget annat dr grov staltrdd och nar jiarn
kommer i kontakt med vatten s8 rostar
det. Efter tillrickligt ménga 4r si har s
mycket av jirnet rostat bort att det inte
lingre orkar hilla betongblocket uppe.
Det kan handla om golvet pé de understa
balkongerna som hinger i 6glor av arme-
ringsjirn, men ocksi om de stora be-
tongskivor (pa facksprak heter det »fasad-
element«) som utgor fasaderna pa husen.

Varje fasadelement ir en tjock skiva gju-
ten i betong och pa ena sidan har man
strosslat vit marmorkross. Aven tegelfa-
saderna tillverkades faktiskt enligt sam-
ma princip. Tittar man noga s ser man
att tegelstenarna ligger i raka linjer och
inte omlott som de gér om man murar
pa riktigt. Sarskilda tunna tegelstenar
gjots fast i betong i block, som ir ett par
meter ganger ett par meter. Aven dessa
levererades klara till féreningen — det r
en av forklaringarna till att husen kunde

byggas s snabbt.

Det finns ett fotografi frdn nir man bygg-
de féreningen som visar en leverans av fa-
sadblock med tegel — och de med mar-
morkross levererades pa precis samma

sitt. De stora blocken (elementen) hing-
des sedan alltsd upp pa fasaderna. P4 bak-
sidan finns 6glor i armeringsjirn som se-
dan ir fista i bjalklaget (det vill siga gol-
ven mellan véningarna). [ nederkant star
fasadelementen pa en gjuten klack som

vilar mot det gjutna bjilklaget.

Detta var en ganska ny byggmetod (»all-
betongsmetoden«) och den méttes av
viss skepsis. Stadsarkitekt i Sollentuna
pa den hir tiden var Lage Knape och
han skriver i sina memoarer om en ater-

kommande mardrém;

»Hur ska det gd ndr jdrninféistningarna
for de tvd till tre ton tunga fasadele-
menten i allbetonghusen rostar? Jag ser
mig ligga i ett rum diir hela fasaden ra-
sar ut och den vackra naturen 6ppnar
sig for mina dgon.« (Boken heter »Sol-
lentuna socken blir stadsbygd« och ar
synnerligen lisvird, om man ir intresse-
rad av Sollentunas moderna historia.
Stycket om stadsarkitektens mardréom-
mar finns pé sidan 40).

Efter mycket funderade har det visat sig
att ingenjorerna 60 ar senare kunde ta
fram en metod for att forstirka fasader-
na — for i grunden hade Lage Knape
ritt. Forstarkningen gors »helt enkelt«
genom att man skruvar fast bultar mel-
lan fasadelementen med en mutter som
hiller dem p3 plats. Egentligen handlar
det om en stilstdng som fists i betong-
bjilklaget med hjilp av ett »klister«
(tink superlim, s& hamnar Du ganska



MOTION

att behandlas vid ordinarie foreningsstimma 2019
Bakgrund

Enligt erhillen information har foreningen upphandlat renovering av balkonger och
fasader for bl.a. foreningens hdghusbyggnad pa adress Kruthornsvéigen i Sollentuna.
Enligt uppgifter has renoveringen fullgjorts for hoghusbyggnaden i vissa delar fram
till idag. Genom de jakttagelser som giorts kan det konstateras att haghusbyggnadens
fasader. i de delar som & fardigrenoverade, uppvisar ett icke godtagbart resultat. Det
har fiven under utforda renoveringar kunnat iakttagas att bygenadsstillningar anvints
pa ett sdft som starkt kan ifragasitia.

Forfragning om utforda renoveringar av hoghusbyggnaden har skett till foreningens
Koordinator. Detta har inte lett fram till nagon godtagbar forklaring.

Dessa missforhallanden skall ses mot bakgrund av att foreningens medlemmar inte er-
hallit ndgon nirmare redovisning av vilka renoveringsarbeten som faktiskt upphandlats
och pa vilka villkor som detta skett.

I anledning av detta fir jag som medlem i foreningen viicka foljande
FORSLAG

Jag foresldr att det sker en granskning genom sirskild granskare och detta med stid av vad
som stadgasi9 kapitlet lagen (2018.672) om ekonomiska fdreningar. Granskningen skall

dels  avse det avtal som triffats om aktuell renovering av husfasader for hoghusbyge-
naden pa Kruthornsviigen och om det finns anledning att rikta anmirkning mot
avialade villkor,

dels avse frigan om det finns skl att rikta anmérkningar mot de utfrda renoverings-
arbetena avseende hosghusbyggnadens husfasader och

dels avseen granskning de ekonomiska villkoren for den angivna fasadrenoveringen och
de av foreningen utforda betalningar for dessa renoveringar, detta for klarliggande
av om det finns skil att rikta anmérkning mot de avtalade ekonomiska villkoren och
de av foreningen utforda betalningarna.

Sollentuna deﬁﬁ;ﬂ":\/ﬂ}l 9

thornsvagen 60A, 192 32 Sollentuna
Tel. 0708 -25 59 00
Lagenhet 523




ritt), och ofta talar fackmannen om
skemankare«. Bultarna som ar rostfria
och dirmed vildigt hallbara, ir starka
nog att helt ersitta den betongklack som
fasadelementen i dag vilar p&, men ock-
s de armeringsjirn som cementblocket
fran boérjan hingde pa. Det hir dr med
andra ord en permanent 16sning pa pro-
blemet med risken for att ett fasadele-

ment skulle trilla ner.

Innan den hir 16sningen var helt klar
och alla olika ingenjorer och experter
hade godkint den, sa utredde férening-
en faktiskt ett alternativ. Namligen att
plocka ner alla de stora tunga fasadele-
menten pa hoghuset och sedan ersitta
dem med nya. Rent estetiskt hade det
varit en ngot bittre 16sning eftersom
det alltid ir svart att laga ndgot utan att
det syns. Alla som forsokt »bittringsma3-
la« ndgonting — diar man fyller i en skada
med ny mélarfirg — vet hur svart det ar.
Aven om man anvinder exakt samma
firg sd ser man ofta lagningen — och s3
blir det naturligtvis dven di man lagar

fasader ticka med marmorkross.

Ytterligare ett problem dolde sig i for-
eningens husfasader. Mellan de stora fa-
sadelementen blir det mellanrum - det
till och med maste vara mellanrum efter
som de, precis som allt annat, utvidgar
sig i virme och krymper i kyla. Mellan-
rummen fylldes med fogmassa. Detta
eftersom cement naturligtvis snabbt
skulle spricka sonder. Bara ndgra &r

(1956) innan féreningens hus byggdes

hade man uppfunnit en ny fantastisk
fogmassa. Tricket ir ju att gora en »geg-
ga« som héller sig mjuk och elastisk &r
efter 4r i ruskvider, isande kyla och
brinnande sommarsol. Foretaget Skan-
dinavisk Byggkemi (som numera gir un-
der det mer tilltalande namnet »Nord-
sjofarg«) tillverkade en fogmassa som
hette »tio-tit«. »Tio« kommer frin ingre-
diensen tiokol, som mer formellt heter
polysulfid-gummi.

Tio-tit var i sig en alldeles utmirkt
produkt — och genom att den dessutom
inneholl en skvitt polyklorerade bife-
nyler, s holl den sig elastisk och fin
vildigt linge. Men det finns naturligtvis
— som de flesta redan gissat — ett pro-
blem. Det ir att polyklorerade bifeny-
ler — till vardags pcb — ar giftiga. Mojli-
gen direkt om man iter den — men det
ir inte det egentliga problemet, for hur
manga iter stora mingder fogmassa —
men diremot indirekt giftigt. pcb-mo-
lekylerna ir namligen langlivade och
dessutom fettldsliga vilket gor att de
samlas upp i naturen. P4 facksprik talar
man om en »biologisk pumpg, vilket in-
nebir att exempelvis vixter generation
efter generation samlar upp milj6gifter-
na och successivt skapar hogre kon-
centrationer. Nir det regnar s filler
mikroskopiska mingder pcb ut ur fog-
massan péd hundratusentals hus runt om
i Sverige, hamnar i nirmaste sjo, och
tas upp av fiskar — och sedan ir det
snabbt tillbaka dir det bérjade igen i
form av, 13t oss, siga en fiskpinne.
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Ett fasadeelemenet med »tegelsten« pd ena sidan levereras till solhjulet i Edsberg vintern
1962. Notera iglorna i armeringsjcirn som sitter i ovankanten.



S4 dven om fogarna pa hoghuset (och en
majoritet av husen i féreningen) fortfa-
rande var mjuka — sa bra var bevisligen
tio-tidt — s& maste man som fastighetsi-
gare se till att sanera bort all pcb. Det ar
man till och med skyldig att géra enligt
en sirskild lag.

Tyvirr ricker det inte med att bara skra-
pa bort sjilva fogmassan. Det eftersom
det ocks3 finns ett fenomen som kallas
»atervandring«. Det innebir att pcb kan
tas upp av betongen kring fogmassan.
Nir man sedan byter till ny massa, s gar
giftet tillbaka in i den nya fogmassan. Det
hir kan Iata langsokt, men det finns
forskningsrapporter som visar att man
kan uppné en pcb-halt uppemot 5 pro-
cent i den nya fogmassan pa det hir sit-
tet. Det finns med andra ord fastighetsi-
gare som sanerat sina hus — for att efter
ett antal &r tvingas inse att arbetet var
bortkastat. (Det 4r alltsa viktigt att se till
att dven det yttersta lagret betong — som
legat dikt an mot fogen — tas bort vid sa-
neringen.) Alltsd maste man ocksa slipa
bort en bit av fasadelementen efter det
att man tagit bort den gamla fogmassan.
Detta sker med en vinkelslip och leder i
sig till en del skador i betongen — och i
den ytligt liggande marmorkrossen.

S4 i grunden fanns det tv4 stora problem
med féreningens hoghus. For det forsta
kunde fasaderna trilla av och fér det an-
dra var huset — om #n forenklat — giftigt.
Att riva bort de befintliga fasadelemen-
ten och sitta dit nya skulle kostat i stor-

leksordningen 300 miljoner kronor. Det
vill siga pa det viset skulle ett ensamt
hus ha kostat dubbelt s mycket som
det nu kostar att reparera alla de tjugo

husen i féreningen.

De hir fasadeelementen som strosslats
med marmorkross var frén bérjan (mar-
mor)-vita. Som det var tinkt fran bor-
jan — och som det presenterades for for-
eningen 1962 — ir fasaderna »under-
héllsfria«. Efter femtio &r sa var »lsa-
bellfirgad« den bista beskrivningen.
Begreppet Isabellfirgad kommer som
bekant fran prinsessan Isabell som lova-
de att inte byta sin vita undertréja for-
rin hennes man vunnit kriget — foga
anade hon d3 att det skulle dréja tre &r
innan kriget vanns. I huvudsak ir ned-
smutsningen ett estetiskt problem — det
ser inte bra ut. Men eftersom fasaderna
ar husens ansikte utét s drar det natur-
ligtvis ner helhetsintrycket av férening-

en ordentligt.

F6r andra delar av fasaderna — i forsta
hand de malade skirmviggarna som
bildar féreningens balkonger — handla-
de det inte bara om estetik. De dr ma-
lande och firgen hade flagat i stora
sjok. Nir firgen slipper s 6kar mojlig-
heten for vatten att tringa in vilket i
sin tur reder till att armeringsjirnen
borjar rosta — och betongen springs
sonder. En massa siddana skador, som
moijligen kunde undvikits genom mal-
ning av skirmviggarna for 25 r sedan,

har nu lagats och reparerats.



Kommer d3 fasadelementen, som fran
bérjan var kritvita, att dterigen bli helt
flackfria? Nej, det 4r helt enkelt inte
tekniskt mojligt. Smuts, rost, fallningar
av koppar frén fonsterblick har bitit sig
fast i marmorn. Den hir typen av fasa-
der kan inte blistras (sand som man bl3-
ser pa ytan) eftersom det leder till att
den krossade marmorn och cementen
som den ligger i ocksa trillar bort. D&
kan vatten tringa in och si borjar be-

tongen vittra sonder.

I rent tekniska termer skulle man beskri-
va detta s3 hir: »Traditionell blastring
avverkar betongens yttre skikt och i det-
ta fall foreligger risk for att den frilagda
ballasten lossnar och faller bort om den
omslutande cementpastan avligsnas ge-
nom kraftig paverkan. Detta i sin tur
skulle férsimra armeringens tickande
betongskikt samt eventuellt friligga ar-
mering. Armeringens tickande betongs-
kikt ar avgdrande for en utomhuskon-
struktions livslingd eftersom betongen

karbonatiserar d4 den aldras.«

Fasaderna kan dock tvittas med hog-
tryckstvitt (allts3 vatten) — men helt nya
kommer husen inte att se ut efter den
rengoringen. Men eftersom alternativet
kostade multum och lite till - var det en
kompromiss litt fér de allra flesta att

leva med.

Det som du just nu list ir inget annat
in en sammanfattning av allt det infor-

mationsmaterial som styrelsen tag fram

till och med féreningsstimman varen
2013. En helt enig stimma fattar d be-
slut om att styrelsen ska fortsitta och
slutfora fasadrenoveringen — pa det sitt

som beskrivits hir.

Ett ar senare flyttar Lars E Wanneby in i
bostadsrittsforeningen Solhjulet — men

da har renoveringen redan satt i gang.

Hus f6r hus. Byggandsstillningar. Buller.
Betongdamm. Betongdamm. Buller och
innu mera buller. Byggnadsstillningar
plockas ner och si samma sak i nista hus.
Till slut har 500 ligenhetsinnehavare levt
en period med avstingd balkong — och
tvingats std ut med det obehag en fasad-
renovering for med sig. Kvar ir d& fortfa-
rande foreningens stérsta hus — hoghuset

- som ensamt innehéller 200 ligenheter.

[ juni 2019 kommer s fasadrenovering
idntligen att avslutas, d4 dr arbetet med
hoghuset nimligen klart. D3 tar alltsd
det i sirklass storsta renoveringsprojek-
tet i féreningens historia slut. Styreslens
alla ledamoter har under aren lagt ner
tusentals oavlénade timmar p3 detta gi-
gantiska projekt. Fem olika personer har
hunnit med att vara styrelsens ordféran-
de — och det ir faktiskt s att av dem
som satt i styrelsen nir allt inleddes,
finns i dag bara en person kvar. Den hir
typen av underhallsprojekt ir oavsett

detta inget fér amatorer.

Lite kort kan man siga att forutom Mats

Jénis, som redan nimnts, som haft rollen



som teknisk expert pa bestillarens (bo-
stadsrittsforeningens) sida har byggingen-
joren Johan Fromell arbetat som forening-
ens byggledare. Han #r en erfaren byggle-
dare och arbetar ocksa for Sollentuna
Kommun med stora nybyggnadsprojekt —
som exempelvis bygget av Edsbergshallen.
Det ir Johan som l6pande ska ta tillvara
féreningens intressen i férhallande till den
entreprendr (Simtuna Bygg & Betongtek-
nik AB) som utfor de faktiska byggarbete-
na. Till det kommer olika specialiserade
ingenjorer som anlitats av foreningen for
att hantera vissa speciella frigestillningar.
Det har handlat om att berikna hallfast-
het (»statiker«) for att veta hur ldnga kem-
ankarna ska vara; experter pa karbonatise-
ringshimmande malarfirg p& betong (jo,
det finns faktiskt sddana) for att minska
risken for nya frostskador; och ingenjorer
som sysslar med pigmentering (firgning)
av betong for att lagningar ska synas s4 lite

som moiligt.

Fasadrenoveringen har sedan starten
delats upp i etapper (i princip) en per
hus och varje sddan etapp har avslutats
med en »slutbesiktning«. Slutbesikt-
ningen utfors av en professionell besikt-
ningsman — en byggingenjor dven hir —
som avgdr om arbetena utforts ritt och
om resultatet dr »fackmannamissigtc.
Eventuella fel och brister antecknas i
ett protokoll och dessa &tgirdas sedan
av entreprenéren. Forst efter att felen
fixats (dven om det nu inte varit s&
manga) ir en underhéllsentreprenad

klar. Efter ytterligare fem ar sker dessu-

tom ytterligare en besiktning — och den
kallas »garantibesiktning«. Aven har
leds besiktningen av en besiktningsman
som féreningen utser — och fel som
eventuellt dykt upp efter slutbesikt-
ningen &tgirdas sd av entreprenéren.
(Det senare blir allts till stora delar en
aktivitet for hosten 2019.)

Allt detta ar noggrant reglerat i omfat-
tande standardavtal (ABTO6, vilket ut-
tyds »allminna bestimmelser for total-
entreprenader« version 2006). Hir
skulle vi kunna skriva nigra sidor om
hur ABT fungerar — men samtidigt gis-
sar vi att ganska f3 ir intresserade. Det
ir inte heller helt litt att gora sddan
lisning intressant och dessutom sa anli-
tar man naturligtvis en entreprenadju-
rist om man behover forstd hur avtalen
fungerar. Precis s3 har ocksé férening-
ens styrelse gjort. Annu en ging, den
hir typen av stora underhéllsprojekt ir

inget for amatorer.

Men man kan ju kortfattat siiga att hela
syftet med de hir standardavtalen for
byggentreprenader ir att ge bade bestil-
laren (i vart fall foreningen) och entre-
prendren (Simtuna) tydliga roller. N&-
gon mojlighet att i efterhand »granska«
och ompréva entreprenaden — nir slut-
besiktning vil har skett — finns naturligt-

vis inte.

Om man ska forscka sammanfatta det
hela; s3 har styrelsen genomgéaende valt

att anlita kunnigt yrkesfolk — i avgdran-



de delar Sveriges ledande experter — for
att genomfora fasadrenoveringen. Den
har sedan genomférts synnerligen pro-
fessionellt i alla delar — och det &r svart
att tinka sig ett slutresultat som vi skul-

le vara mer n6jda med.

Betyder detta att hela den laga fasadre-
noveringen har genomférts helt utan

misstag?

Nej naturligtvis inte. Bara de sista fem
aren, har det utférts tusentals timmars
arbete — varav en hel del med tunga ma-
skiner. Bilhammare, vinkelslip och ma-
skiner for blistring hanterade av levande
minniskor. Det klart att misstag begis,
olyckor hinder och skador intriffar.
Men genomgiende har byggledaren ve-
tat att det dr styrelsens (bestillarens)
onskan att nir fel begas s3 ska de omgé-
ende hanteras. Formulerat i devisen »det
viktiga dr inte vem som gjort fel, utan
att felet rittas till«.

Det har hint att blistersand tringt in i
en ligenhet, fonsterglas har gatt sonder
och balkonginglasningar har inte hillit
for att monteras ner (och upp igen). I
varje enskilt sddant fall har foreningen
och entreprendren gemensamt arbetat
for att 16sa problemet. En ljusgrén mar-
kis monterades ner och var — av skil som
ingen levande minniska dnnu begripit —
bla och vit randig nir den sattes pa plats
igen. Entreprendren képte direkt in en
ny markis i ritt firg — och det ir d& bara
ett exempel.

Nir man genomfor en byggentreprenad
som varar 6ver flera ar dr det viktigt att
bada parter, bdde bostadsrittsforening-
en som bestillare och Simtuna som en-
treprendr, har en 6ppen och rak dialog.
Men ocks3, och det ir nog inte alltid
sjilvklart d& man férst hanmnar i sty-
relsen for en bostadsrittsforening, att
man ir villiga att dmsom ge och ém-

som ta.

Den grundliggande upphandlingen
skedde tidigt i planeringen och i verk-
samhetsberittelsen for 2002 (sidan 10)
skriver den ddvarande styrelsen att man
tagit fram »ett forfrigningsunderlag
som skickades ut till ett antal vilre-
nommerade firmor med betongarbeten
som specialitet. Fem offerter kom in
och efter en utvirdering av anbuden
tecknades avtal med Simtuna Bygg &
Betongteknik AB, som hade mycket
goda referenser och som dessutom lim-

nat det ligsta anbudet.«

En fornyad upphandling genomfordes
2014 och dd var anbudet frdn Simtuna
vid en direkt jamforelse av anbudssum-
morna 2,4 promille (0,24%) dyrare din
det allra billigaste anbudet. Den pris-
skillnaden var sd obetydlig att Simtuna
utan tvekan antogs som det »ekono-
miskt mest fordelaktiga anbudei«.

S4 slutligen ndgonting om de »ekono-
miska villkoren« for arbetet. Hir vill sty-
relsen vara tydlig med att malet aldrig
varit att det ska bli en s3 billig fasadre-



novering som méjligt. Alltfor ofta stoter
man p3 bostadsrittsféreningar som ko-
per upp underhllsentreprenader enbart
pa den grunden att ett visst foretag lam-
nar det allra ligsta priset. Men ungefir
lika ofta stéter man pa bostadsrittsfor-
eningar som efterdt hatar sina entrepre-
norer — och som ocksd ar mycket miss-
nojda bdde med resultatet och med den
slutliga prislappen. Det maste, enligt
styrelsens mening, goras en avvigning
mellan pris och kvalitet, men ocksé en
mellan pris och logistik. »Logistik« kan-
ske inte ar riktigt ritt ord — men det sak-
nas ett bra ord fér »hur man som boen-
de i en bostadsrittsférening éverlever en

stor fasadrenovering«.

Ett mycket konkret exempel: P4 balkong-
erna i ett bostadshus finns en massa saker
som maste flyttas undan vid en fasadre-
novering. Det kan handla om markiser,
tritrall pa golvet, infravirmare och ibland
ocksa hela balkonginglasningar. M&nga
bostadsrittsféreningar viljer hir — av
kostnadsskal — att meddela ett datum nar
balkongen ska vara avrojd. Enligt bostads-
rittslagen dr det ocksa bostadsrittshava-
ren och inte bostadsrittsforeningen som
ir ansvarig for att plocka bort alla 16sa
prylar. Redan frin bérjan valde forening-
en istillet att ligga det hir ansvaret pa
entreprendren — och inte pa bostadsritts-
havaren. Delvis med baktanken att det
leder till att entreprenaden flyter pd utan
forseningar dd ndgon »glomt« att montera
ner sin balkonginglasning, men ocksa som

en service till de boende.

Det ir alltid svart att argumentera med
den som svepande pekar pa »fel«. Sar-
skilt nar denne helt underlater att nir-
mare beskriva vad som han anser vara
fel. »Det har dven under utférda reno-
veringar kunnat iakttagas att byggnads-
stillningar anvints p3 ett sitt som
starkt kan ifrgasitta«, skriver Wanneby
i sin motion utan att ndrmare gé in pa
exakt vad som skulle kunna »ifragasit-
ta(s)«. Man far vil anta att det inte ar
ndgot allvarligare fel — for d& skulle vil
Wanneby som lojal medlem i bostads-
rittsforeningen berittat direkt vad som
felas — och inte kommit ett halvar eller
mer efterdt — och inte ens d& berittat
vad det nu ir som han tycker man kan
»ifrdgasittac.

Rent allmint kan sigas att byggnads-
stillningarna som anvints nir fasaderna
renoverats har levererats och byggts av
en underentreprendr till Simtuna. Om
byggnadsstillningarna inte fungerar som
de ska sa ir det ar dirfor i férsta hand
ett problem f6r Simtuna, inte fér bo-
stadsrittsforeningen som bestillare.
Foreningen betalar naturligtvis ett fast
pris for att f3 byggnadsstillningarna

monterade kring husen.

Eftersom frgan nu aktualiserats sa har vi
sirskilt kontrollerat med Simtuna som
berittar att de anlitat flera olika stall-
ningsbyggare for arbetena i Solhjulet.
Det foretag som byggt stillningarna kring
just hoghuset ir den underentreprenér

som Simtuna anser har fungerat bist.



Simtuna arbetar nu med just detta fore-
tag i flera andra stora entreprenader. (For
den som mojligen arbetar i branschen
kan vi ocksa tilligga att foretaget som
byggt stillningarna ir medlemmar i
»BYGGMASTAREFORENINGEN« samt »SVE-
RIGES BYGGINDUSTRIER« och att de som
lett arbetena har kompetensbevis fran
branschféreningen »STALLNINGSENTREPRE-
NORERNA« som ofta forkortas STIB).

I ett e-postmeddelande som Wanneby
skickade till féreningen sommaren 2018
— dir han ocksd vidrar sitt allmidnna
missndje — skriver Wanneby avslutnings-
vis nir Mats Jonis i en sirskild skriftlig
rapport forsokt forklara de tekniska for-

utsittningarna for fasarenoveringen:

— »Har inte tid att nu fora vidare sam-
tal i denna del. Ifall det skett ndgon
battring eller inte fdr visa sig dd arbete-
na dr avslutade i sin helhet och be-

handlas i samband med den slutbe-

sikining som torde bli aktuell.«

Och precis sé ir det naturligtvis — Wan-
neby har i den hir delen helt ritt — och
under sommaren 2019 utférs slutbesikt-
ningen av fasadrenoveringen »etapp hog-
huset«. Det sker nir samtliga arbeten ir
avslutade — eventuella brister noteras i
ett protokoll — och entreprendren av-
hjilper. Forst darefter kan Wanneby och
alla andra som stannar upp och tittar pa
hoéghusets fasad avgora om den firdiga
renoveringen »uppvisar ett icke godtag-

bart resultat.

Styrelsen har dirfor uppfattningen att
det vore limpligt om Wanneby — om
det nu ir s att ndgra av hans »iaktta-
gelser« fortfarande ir aktuella nir fa-
sadrenoveringen ir avslutad (alltsd efter
slutbesiktningen), bor dterkomma med
sina klagoma3l och sitt forslag gillande
»granskning« till féreningsstimman
2020. Annu bittre vore forstas om han
berittade for foreningens byggledare
vad han menar med »icke godtagbart

resultatc.

Innan vi limnar frigan helt vill styrelsen
ocksd pdminna om det uppdrag som den
davarande styrelsen 3tog sig pa fore-
ningsstimman i Edsbergs kyrkans for-
samlingsal onsdagen den 29 maj 2013.
Den var som sagt den stimman som fat-
tande det grundliggande beslutet om en
fortsatt fasadrenovering och styrelsen
berittade om planeringen for fasadreno-

veringen.

Den allra sista punkten — som vi nu
faktiskt noterar var planerad till som-
maren 2021 - var »dokumentation och
overlimning till framtida styrelser«.
Det arbetet kommer nu att utforas re-
dan under hésten 2019 och styrelsen
har beslutat att hélla den rapporten till-
ginglig for alla i foreningen som 6nskar

ta del av den.

Med detta foreslar styrelsen att fore-

ningsstimman maétta besluta:

att avsla motionen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHJULET

Telefon (viixel) 08 - 96 14 20 | info@solhjulet.se
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