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Fdreningsstamman

2020 blev det forsta dret sedan 1966 som med-
lemmarna i bostadsrittsféreningen Solhjulet inte
samlades for drsmote och fika. Foreningsstam-
man fick istillet — som allt annat just nu - ge-
nomforas pa distans. Den begriansning pa 50
personer som géllde for moten under den
gangna sommaren har nu som bekant skarpts
ytterligare till bara 8 personer. Det finns vil inte
heller ndgot som direkt tyder pa att den begrans-

ningen kommer att tas bort den niarmaste tiden.

Mest sannolikt dr det alltsd omojligt for fore-
ningen att under borjan av kommande sommar,
samla ihop ett hundratal personer i en trang
lokal och sedan lata folk stalla sig upp for att
med hog och tydlig rost tala ut 6ver publiken.
(Man méste dnd3 reflektera over hur ett ”van-
ligt mote”, som var en sjilvklarhet for tva ar
sedan, nu ldter som beskrivningen av en ruggig

dodsfalla.)

Detta dr egentligen inget problem, eftersom
riksdagen redan forra dret stiftade en sdrskild
lag som gor att bostadsrattsforeningar kan
hélla stimma utan fysiskt mote. Den lagen som
forst var tillfillig under 2020 har nu forlangts
sd att den giller aven under 2021. Hir i fore-

ningen genomfordes stimman med ”postrost-
ning” — vilket i allt visentligt fungerande som
en extra boendeenkit. Styrelsens arsredovis-
ning och underlag fran valberedningen kom-
pletterades med en blankett som fylldes i och
limnades in. Det hela fungerade faktiskt allde-
les utmarkt — och deltagandet blev till och med
ndgot hogre dn vid ett genomsnittligt arsmote.

Styrelsen planerar just nu for en repris av forra
arets postrostning. Inte heller i ar finns ndgra
viktiga fragor att behandla forutom alla de
standardpunkter som alltid maste finnas med
pa dagordningen. Och dir finns sillan vare sig
spanning eller dramatik. Styrelsen har visserli-
gen (hosten 2019) lagt fram ett omfattande for-
slag till nya stadgar for foreningen — men det
gar precis lika bra att skjuta upp den fragan ett
ar till. Som bostadsrittslagen ar konstruerad sd
galler alltid lagens bestaimmelser (iven om de
indras) och om det blir en kollision med inne-
héllet i stadgarna sa galler alltid i forsta hand
bostadsrittslagen.

Boendeenkiten

Foreningsstimman just hir i foreningen ar
kanske ocksd mindre viktig 4n i manga andra
bostadsrittsforeningar — eftersom forslag och
synpunkter pd verksamheten enklare och snab-
bare kan framforas genom den drliga boende-
enkdten. Varje dr ar det ocksd fyra eller fem
ganger sd manga, som limnar in sin ifyllda
enkit, jamfort med hur ménga som deltar pd

en genomsnittlig foreningsstimma.

Under varen 2021 genomfors den arliga boen-
deenkiten hir i foreningen. Det finns ingen
annan bostadsrittsforening i Sverige som pa
detta satt under dryga tva decennier foljt upp

hur de olika entreprendrerna som foreningen




anlitar fungerar, hur styrelsen sjalv skoter sitt
uppdrag, hur informationsarbetet fungerar,
men ocksd hur det stdr till med bland annat
varmen i lagenheterna, tryggheten i boendet
och skicket pd de gemensamma tvittstugorna.
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Styrelsen har under dessa tva drtionden ocksd
anvant resultatet fran boendeenkiten som
kompass for verksamheten i foreningen. Det dr
till mycket stor del resultaten fran boendeenka-
ten som anger vad styrelsen fokuserar pa under
kommande &rs verksamhet. Till det kommer att
enkiten innehdller en mojlighet att ge forslag
pa vad styrelsen bor gora under det kommande
aret — och i princip allt som styrelsen beslutat
att genomfora sedan 1999 ir fran borjan just
ett sddant forslag i ndgon boendeenkat.

Lite beroende pd nir du ldser det hiar nyhetsbre-
vet sd genomfors - eller s& har den precis genom-
forts — den tjugoandra boendeenkiten i rad.
Som vanligt finns (fanns) ocksd en mojlighet att
vinna en manadsavgift for den egna liagenheten.
Det ar Sollentunas storsta fastighetsmaklare
(FASTIGHETSBYRAN) som aven i ar, viljer att
stoda vart arbete med enkiten, genom att

sponsra denna tavling.

Belysning

I de senaste boeneenkiterna har styrelsen sar-
skilt noterat att betyget for ”belysning kring
husen” sjunkit med en dryg tiondel och det tvd
ar i rad. Det kan ju lata ritt lite, men i enkat-
sammanhang ir en “tiondel” — sarskilt nir den
inte kommer ensam - en dndring som leder till
att frigan hamnar pd dagordningen for ett
kommande styrelsemote.

Det sjunkande betyget ar ocksa skilet till att
det i drets boendeenkit finns en specialfraga
som giller just belysning. Dir visserligen med
betoning pa “idéer pa vackra belysningspro-
jekt”, men styrelsen raknar med att hir fa in
forslag ocksa pa mer nyttobetonad belysning.

Men om det dr sa att Du funderat pa att fore-
sl battre belysning pa parkeringshusets dver-
véaning sd behovs det inte — arbetet med att
forbattra belysningen ddr pagar redan. Lampor,
liknande de som satts upp vid gaveln pa huset
langst bort pa Kaplansbacken, kommer inom
kort att lysa 6ver parkeringen och infarten. Sty-
relsen forbereder ocksa ett lite storre projekt
som gdr ut pa att forbattra belysningen i omra-
det kring den gemensamma grillplatsen pa Eds-
berget. (Ar det si att du redan limnat in
enkdten, men missat att skriva dit ditt forslag
pa forbattrad belysning, sd ar det inte alls for
sent. Skicka en e-post till foreningens koordina-
tor Donald@solhjulet.se med din idé, s& kom-
mer styrelsen att utreda om forslaget kan

forverkligas.)

Rokluckor

En underhallsdtgird som just nu genomfors i
foreningens hus, dir initiativet faktiskt inte
kommer fran boendeenkiten, dr dock utbyte av
en massa “rokluckor”. Det ar ju i sig inte s
konstigt for ”rokluckor” kommer lyckligtvis
vildigt sdllan till anvandning, och de flesta av
oss vet nog inte ens att de finns.

Men om det borjar brinna i hus eller lagenhet sa
kan det hianda att trapphuset fylls med rok. For
att den hir roken ska kunna ventileras bort, sa




finns det en lucka i taket hogst upp i trapphuset.
Brandkaren ska enkelt kunna 6ppna dessa luc-
kor — men eftersom det samtidigt handlar om en
lucka ut mot husets tak sd maste den ocksa halla
tdtt ndr det regnar och snoar. I foreningens hus
finns ett 40-tal sdidana har rokluckor och nu
efter 60 ar behover de bytas ut.

Under négra ar byts ett dussin rokluckor om
aret — och sd dven under 2021. Om inget ofor-
utsett intrdffar si kommer den sista av vdra
”brandgasventilatorer” (som det heter pd fack-
sprak) att bytas i slutet av 2022. Det bullrar
kanske lite i omkringliggande lagenheter just
ndr arbetet genomfors, men annars dr det ing-
enting som marks — och forhoppningsvis kom-
mer luckorna inte heller att behéva anvindas
innan det dr dags for nista byte om ndgot halvt
arhundrade.

Lyckligtvis har bostadsrittsforeningen Solhjulet
varit forskonad fran briander. Men det har fak-
tiskt hant ndgon enstaka gdng att det brunnit pa
riktigt i en ldgenhet och att rokluckan da verkli-
gen anvants. Senast (minns en styrelseledamot)
var dagen for folkomrostningen om Sverige
skulle g& med i euro-samarbetet - s det maste
ha varit hosten 2003 - nér en ldgenhet som var
uthyrd i andra hand brandskadades ratt svart.
Det var en diskmaskin som sjalvantinde.

Andrahand

Det har dndrats en del i bostadsrittslagen de
senaste dren — det dr ocksd darfor som styrel-
sen har tagit fram ett forslag till nya stadgar.
(Ett forslag som kommer att behandlas nar
pandemin lugnat ner sig.) En sddan dndring i

lagen, som infordes redan for ett artionde
sedan, dr att foreningsstimman kan besluta att
en avgift ska tas ut av de som hyr ut sina ligen-
heter i andrahand. Det handlar dd om en avgift
som i grunden ska ticka foreningens kostnader
— precis som den avgift som tas ut nir en liagen-
het byter dgare eller pantsitts. Avgiften for
andrahandsuthyrning hir i foreningen uppgér
under 2021 till 1.190 kronor per kvartal och
den faktureras i efterhand.

Precis som tidigare behovs naturligtvis fore-
ningens tillstdnd for att en ligenhet ska fa
hyras ut i andra hand. En sirskild blankett for
detta kan bestillas via den ekonomiska forvalt-
ningen (antingen via den sjidlvklara epostadres-
sen: administration@solhjulet.se eller s kan
man soka Linus, pd Y Revision som skoter
foreningens ekonomi, via foreningens telefon-
vixel). Tank pé att det alltid maste finns ett
skal for andrahandsuthyrning och att det kan
ta ett par veckor for styrelsen att fatta beslut

om tillstand.

Tillstdind limnas bara for sammanhingande ut-
hyrning och aldrig for korttidsuthyrning. Har
man en lagenhet i bostadsrittsforeningen
Solhjulet s finns aldrig mojlighet att hyra ut
den via AirBnb eller likande tjanster. (Det ar
ndgonting som man ska vara tacksam for som
granne och som agare; eftersom den typen av
uthyrning inte sillan skapar storningar som
man som uthyrare kan forlora ligenheten
over.) Olovlig korttidsuthyrning kan leda till
att man helt forlorar sin bostadsrittslagenhet.
(Vilket for ovrigt géller all olovlig andrahands-
uthyrning oavsett lingd.)




Andelsforvérv

En del ldgenheter i foreningen ar — som en direkt
motsats till korttidsuthyrning via AirBnb — ut-
hyrda inom familjen for mycket ldng tid. Det
vanligaste dr att det handlar om bostidder som
fordldrar har kopt till sina barn — men ocksé det
motsatta forekommer. Det senare har nu ocksd
blivit lite vanligare i dessa tider med mycket
hoga ldgenhetspriser och krav pd obligatorisk
amortering. Nar den hir typen av kop genom-
fors sd kunde tidigare antingen fordldrarna eller
barnet bli medlem i foreningen — men inte bada
for da handlar det om ett sd kallat *andelsfor-
varv” och dir sitter bostadsrittslagen stopp.

Tanken hir ar att det kan innebira problem for
foreningen om en ldgenhet delas upp i andelar
— i princip hur manga, och hur smé som helst —
och dirfor kan foreningen enligt lagen vigra
medlemskap. Undantaget dr naturligtvis parfor-
hallanden i hushéll (oavsett hur dessa dr sam-
mansatta) — som alltid har ratt att 4ga en
ldgenhet tillsammans.

Det finns dock mojlighet for styrelsen att be-
vilja undantag, och lita fordldrar kopa en la-
genhet tillsammans med barnen. Det gor det
enklare for koparna att fa 1an, och dirmed blir
ligenheterna i foreningen lite mer attraktiva
for just den kundgruppen. Ett sddant har un-
dantag maste dock gilla alla — styrelsen kan
inte godtycklig ge vissa tillstind men neka
andra. Det dr ocksa viktigt att fastighetsmak-
larna vet vad som giller, s att de kan mark-
nadsfora lagenheterna pa ett korrekt sitt.
Tidigare har 6nskade andelsforvarv hir i for-
eningen i stillet 16sts genom det lite krangligare
upplagget att fordldrarna fick kopa och sedan
hyra ut till barnen i andra hand.

Givet att det nu 4r médnga ar sedan som en l4-
genhet sdldes for mindre dn en miljon och en
majoritet av ligenheterna siljs over tvd miljo-
ner kronor sd ar det inte rimligt att inte slippa
in fordldrar som vill kopa tillsammans med
barn i foreningen. Styrelsen har darfor beslutat
att, fran och med 1 januari 2021, s4 tillits an-
delsforvarv nidr det galler ligenheter som kops
av fordldrar och barn.

Motorvérmare

Det parkeringshus som finns dir Kruthornsvi-
gen kraftigt svinger in framfor hoghuset bygg-
des i borjan pa 1970-talet. Det kom alltsd till
ett drtioende senare dn de 6vriga husen i for-
eningen — forst da insdg man att de femhundra
parkeringsplatserna inte pa ldnga vigar skulle
racka — och en stimma beslutade att bygga
parkeringshuset (pd en tomt som i formella
sammanhang kallas Ensittaren”).

En del av parkeringsplatserna fick uttag for
motorvirmare redan nir parkeringshuset bygg-
des — sedan har fler tillkommit — och de har
ocksa bytts ut och moderniserats nigon gang.
Senast i mitten pa -90-talet. Antingen fran bor-
jan eller senare har en osedvanligt klantig
elektriker varit inblandad - for elinstallatio-
nerna kan som mest positivt beskrivas som

”bygg-fusk”.

I samband med en reparation alldeles nyligen

noterades namligen att starkstromsledningar
dragits felaktigt och att det bara var tur att
motorvirmarstoplar inte blivit stromforande.
Dolda ledningar var skarvade pa fel sitt, och
det gor att det inte finns ndgon praktisk mojlig-
het att snabbt dtgdrda bristerna. Det dr faktiskt
bara en slump att en allvarlig olycka inte in-
traffat och nar detta stod klart beslutade styrel-
sen naturligtvis att omgdende stinga av
strommen. Ett trist men tyvarr helt nodviandigt
beslut.

Det ar i skrivande stund oklart exakt hur stort
arbete som kravs for att fa igen motorvar-

marna igen. Mojligen mdste alla elledningar




dras om — dven de som finns ingjutna i betong-
viggar och de som ligger nedgravda i marken
pd ovanvaningen. Det dr tyvirr inte sannolikt
att detta kan 16sas fore kommande vinter. Det
verkar dock som om det inte ar sd sarskilt
manga som anviander motorvarmaruttagen —
for ndr styrelsen analyserade elforbrukningen i
den hir fastigheten sa var det faktiskt svart att

se vilken dag som strommen till motorvir-

marna stangdes av.

Men om det ar sa att du har en parkeringsplats
har i parkeringhuset och inte kan leva utan
motorvirmare sd kontakta foreningens koordi-
nator Donald@solhjulet.se sa ser han till att
ditt problem loser sig pa ndgot satt.

Tradgard

Nir de har orden skrivs ar det vitt, morkt och
en massa minus utanfor. For att hdlla humoret
uppe kan man tinka pa att det snart dr gront,
ljust och varvindar. Detta blir ocksa den forsta
varen for foreningens nya tradgdrdsmastare —
och dven om han i alla fall inledningsvis kom-
mer att behova ligga i for att komma i kapp, sd
raknar vi med en tydlig forbattring av utemil-

jon redan i sommar.

En genomgéng av samtliga lekplatser kommer
ocksa att goras. Detta inte minst eftersom det
under senare ar flyttat in en massa barn i fore-
ning. Gruppen barn i dldern ”noll till nio ar”
har faktiskt ldngt mer dn fordubblats de se-
naste tjugo aren — och dven nista kategori i
statistiken tio till tolv (som vil i alla ndgon
gang besoker en lekplats) har nastan tredubb-
lats. Det dar hinger naturligvis ihop med att

det sker ett generationsskifte i foreningen — och
det mirks ocksd pd att det nu bor lika manga i
foreningens tjugo hus som det gjorde i slutet pa
70-talet. Det vill siga dryga 1.200 personer
jamfort med de precis 6ver 1.000 som bodde
har for tvd artionden sedan.

Edsherget

Mitt i foreningen finns Edsberget som i prakti-
ken dr foreningens egen parkanliggning. Dir
finns en utsiktsplats med stralande vy 6ver Eds-
viken men ocksa en hundrastgird och grillplats.
Men Edsberget ir en trevlig plats att bara ta en

liten promenad kring.

Under varen kommer grillplatsen, som i dag ar
anpassad for att tva grupper ska kunna an-
vanda den samtligt, att kompletteras med ytter-
ligare en grill. Aven hir mirks nimligen att det
bor fler i foreningen dn pd linge. I boendeenka-
ten har det funnits ”synpunkter” pd att grill-
platsen dr svartillganglig — och ligger lite vil
avsides — for de som har svart att gd. Den gru-
sade vigen fram till sjdlva grillplatsen ar inte
heller ett optimalt underlag for en rullstol eller
rullator. Detta dr ju i grunden en sa kallad till-
ganglighetsfriga” — naturligtvis ska alla kunna
anvinda foreningens gemensamhetsanliagg-
ningar - och styrelsen utreder om problemet
gar att 10sa — eventuellt genom ytterligare en
grillplats.

Nésta Solhjulet Runt

Numera gor styrelsen och koordinatorn ny-
hetsbrevet »Solhjulet Runt« i egen regi. Tips pa
vad jag borde skriva om i nista nummer? Hor

girna av dig till: Ninni@solhjulet.se m




Betald annonsplats:

Funderar du pa att
renovera badrummet?

[ ) . Vaxholms byggnadsaktiebolag har anlitats
L‘:_-"- av styrelsen i bostadsrittsforeningen
Solhjulet for att bygga foreningslokalen, gést-
ldgenheterna och hobbylokalen. Vi har ocks4,
under det senaste artiondet, pé foreningens uppdrag
byggt om lokaler till ett drygt tiotal nya bostadsritts-

liigenheter.

Och dédremellan har vi renoverat nigra dussin badrum
direkt &t bostadsriittshavare 1 Solhjulet. Alla vatrums-
arbeten utfors av hantverkare med utbildning och be-
horighet enligt BKR, GVK samt SAKER VATTEN — vilket

pé vanlig svenska betyder att vi gor riitt fran borjan.

Vi har néistan alltid ndgot arbete p& gang i féreningen
och kan dérfor erbjuda fasta rabatter pa bade arbete
och material. Dessutom vet vi — antagligen biittre 4n
ndgon annan — hur husen &r byggda och vad man bor
téinka p& nir man renoverar badrum just hér i bostads-

rittsforeningen Solhjulet.

Telefon: 08—541 324 32
info@vaxholmsbygg.se
www.vaxholmsbygg.se
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Den 26 februari 1925 skriver Dagens Nyheter
om den amerikanska ”puzzle-epidemin” som
drar fram 6ver Sverige. Nu ar detta ingen medi-
cinsk dkomma man varnar for, utan det handlar
om att tidningen ”Vart Hem” publicerat det allra
forsta ”korsordet” och nu foljer ocksd DN efter.

”Cross-word-flugan”, som man kallar det, ”ar
sa fangslande, att ’epidemins’ oerhort hastiga
spridning och ’svdrartade karaktir’ dven for
oss snart torde komma att bli ldtt begriplig”.
Och populirt blev det, kan man ju konstatera
bra nira exakt 100 &r senare.

P4 den tiden skickade man hela korsordet som
16sning — men nir det giller korsordet har

ovan sa handlar det istillet om att komma pa
det ord som doljer sig i de grona rutorna. Bok-
stiverna ar dd hoprorda, men ritt svar dr ett

ord som »gldder oss nu«.

De tre forsta ritta svaren, belonas alla med ett
exemplar var av den fantastiska kokbok som
Paul Svensson just skrivit. En méangfaldigt pris-
belont bok ”Gronsaker A-O” som kan vara
bra inspiration nu ndr manga av oss sitter
hemma och lagar en massa mat pa grund av en

annan epidemi.

Nir du l6st puzzlet sd skicka det eftersoka
ordet till SolhjuletRunt@solhjulet.se (eller ring
Donald om du inte har tillgang till internet).
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Betald annonsplats:

HAR FINNS EN DEL AV DET VI SKRIVER OM | DETTA NUMMER

RIBBINGS VAG
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© Har vid foreningens parkeringshus inleds
snart arbetet med att forbittra belysningen.

® Borta i ett otillgingligt horn av foreningen
har nya stralkastare redan satts upp.

©® Mitt i foreningen finns en park — Edsberget —

som dr en trevlig plats for en liten promenad.

O Precis intill den hogsta punkten finns en ut-
siktplats med fin vy 6ver Edsviken.

© Hir hittar man ocksa grillplatsen som snart
kommer att snyggas till infor sommaren och
dessutom byggas ut.

@ Runt om i foreningen finns ett antal lekplat-

ser for smd manniskor.
@ Sarskilt den som ligger har dr kul.

® Det finns ocksa en for riktigt stora, ndja
gamla. En s kallad seniorlekplats.

Fastighetsbyran i Sollentuna
Sollentuna@fastighetsbyran.se
Telefon 08-96 30 00

Funderar Du pa att silja Din ligenhet?

Aven hir i Solhjulet har vi salt fler ligenheter 4n nigon annan!

Fastighetsbyran | @




