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Fdreningsstamman

For andra dret i rad genomfordes drsmotet har
i bostadsrattsforeningen Solhjulet pa distans -
helt utan fysiskt mote. Skalet till denna ordning
ar uppenbart - men om det skulle vara sé att
ndgon hittat fram detta nummer av Solhjulet
Runt i ett arkiv ndgon géng i framtiden, sd kan
Vi ju sdga att en smittsam pandemi drar genom

virlden just nu.

Aven om ett drsmote som genomfors genom att
medlemmarna limnar in postroster naturligtvis
skiljer sig ordentligt fran det vanliga - kanske
inte minst for att det vare sig blir mingel med
grannar, eller fika - sd blev 4nda resultat av
motet precis som det brukar bli.

Sa hér kunde en foreningsstamma se ut fore pan-

demin. Idag kanns det belt otroligt frammande.

Man kan ocksa notera att sett dver dren - fore-
ningen har fyllt 60 dr, med 6ver 50 genomforda
arsmoten - sd deltar i genomsnitt 71 medlem-
mar pa foreningsstimman. Nir man bldddrar i
den hir statistiken sa sticker for ovrigt 1975 ut
da bara 35 lagenheter var representerade - och
legenden siger att stimman genomfordes

samma kvill som finalen i nigon angeldgen

NUMMER 2 FOR 2021 - ARET NAR FORENINGEN FYLLER SEXTIOTVA AR

sport gick pa tv. Kanske mest sannolikt varlds-
masterskapet i ishockey dir Sverige till slut tog
brons, med det dr nog dndé bara en del av for-
klaringen, for aret efter vara det bara 3 lagen-
heter till som var med. Utan att fastna i den har
statistiken sd kan man lite grovt sidga att det
var omkring 50 personer per arsmote fram till

mitten av 80-talet.

I ar deltog 106 medlemmar - forra dret var det
nidstan exakt lika manga - och av dessa valde
96 att genomgdaende rosta for det som var
"huvudpropositionen". Det vill siga de rostade
for alla forslag fran valberedningen, styrelsen
och foreningens auktoriserade revisor. S bru-
kar det ju ocksa vara pa de stimmor som ge-
nomfors traditionsenligt - de allra flesta tycker
att foreningen och styrelsen fungerar bra. For-
utom de 96 som genomgdende rostade for, var
det ytterligare 6 medlemmar som ocksa valde
att rosta for omval av den nuvarande styrelsen.
Den valdes alltsd med 102 roster for och 4 ros-
ter som avstod eller rostade emot. Pd ungefar
samma sitt - och alltsd med minst 96 roster -
valdes de auktoriserade revisorerna om, val-
beredningen valdes om och alla de formella
besluten med bland annat ansvarsfrihet for

styrelsen foljde revisorernas rekommendationer.

Precis som forra dret fanns ndgra fa motioner -
dar tvd medlemmar limnat in i ndstan exakt
samma forslag som forra dret. Styrelsen hade
foreslagit att motionerna skulle avslds och 99,
98, 97 respektive 97 medlemmar holl med. Nu
kan det ju finnas manga orsaker till att man
viljer att inte limna in sin postrost, men visst
kan man tycka att det ar lite konstigt att skriva
starkt kritiska motioner som man sedan inte
ens sjalv rostar for. Ingen av de tvd som skrivit

motioner valde namligen att delta i stimman.




Kapning av hostadsrattsforeningar

Under varen har det kommit fragor till styrel-
sen om fenomenet "kapning av bostadsratts-
foreningar". Bakgrunden ar att ett par riktigt
stora foreningar i Sverige har tagits 6ver av
skurkstyrelser - som gjort en massa dumt och
brottsligt - och vad det verkar har samma sak
nu ocksa hint i Sollentuna. En storre forening
pd Malmvigen - omstiandigheterna ar fort-
farande oklara - har skapat rubriken "miss-
tankt miljonsvindel" i lokaltidningen och det
ar klart att man dd undrar om det kan hinda

var som helst.

I formella sammanhang talas om "den interna
kontrollen" - det vill siga styrelsens arbete
med att hélla ordning pé forvaltningen av
foreningen och minska risken for felaktigheter.
Detta dr, som sd mycket annat i foreningens
styrelse, ett staindigt padgdende arbete och
omfattar allt frdn att ha koll pd vem som kan
gora en utbetalning frdn foreningens bank-
konto (det kravs alltid en person frén styrel-
sen och en person fran forvaltningen) till att
ha rutiner for kontroll och uppféljning av
inkomna fakturor (alla granskas av minst tva

olika personer).

Till detta kommer att foreningsstimman inte
bara har valt en (1) auktoriserad revisor till att
granska styrelsens forvaltning, utan faktiskt
valt tva (2) yrkesmissigt verksamma revisorer.
Den huvudansvariga revisorn (Bengt Beerg-
rehn) har foljt den hir foreningens verksamhet
under vildigt ménga ar - och har faktiskt, i den
egenskapen, deltagit personligen pa de senaste

trettio (30!) foreningsstimmorna.

Gemensamt for foreningar som utsatts for
bedrigerier verkar ocksd vara att platserna i
styrelsen tas Over av nyvalda personer utan for-
ankring i foreningen. Det kan da ofta vara per-
soner som foresldr sig sjalva pd stimman, valjs,
men sedan visar det sig att det var ett mycket
daligt forslag. Har i bostadsrittsforeningen
Solhjulet har styrelsen tvirt om en mycket fast
forankring i foreningen. Det dr dessutom sd att
en majoritet av ledamoterna i styrelsen ar
fodda och uppvuxna i Solhjulet - och det ar
lika ménga som (mojligen naturligt) ocksd har
sina fordldrar boende i foreningen.

Hir spelar naturligtvis ocksd valberedningen
en viktig roll, eftersom det ar den som forbere-
der valen infor stimman. De senaste aren har
de sett en tendens till att nigra personer vill in i
styrelsen for att driva personliga fragor - och
inte som det ir tinkt, ta tillvara hela fore-
ningens intressen. De kan handla om medlem-
mar som finns i aktiva grannkonflikter, som
stort och hotat, har en tvist med foreningen i
ndgon fraga eller bara vill driva igenom sina
egna smala hjirtefragor. Ett exempel pa det
sista var en person som ville driva att hennes
familjs foretag skulle ta 6ver den ekonomiska
forvaltningen av foreningen - vilket minst sagt
inte dar sd lampligt. Samtidigt dr det stimman
som slutligen bestimmer - genom att vilja per-
soner till styrelsen - och i féreningens nu myc-
ket ldnga historia har det lyckligtvis aldrig hant
att nagon lyckats "kuppa" in sig i styrelsen.

@ Niir ambulansen kommer

En mojligen lite ovantad fordel med att alla
portar i foreningen nu har elektroniska 1ds
(kod och lasbricka) dr att vi kunnat ansluta
alla husen till systemet med "bldljuskod". Rent
tekniskt fungerar det sd att foreningen lagt in
en sarskild (hemlig) kod som dygnet runt 6pp-
nar alla portar i féreningen. Denna "bléljus-
kod" har sedan registrerats hos Polisens
Regionlednings Central (alltsd det som nir
man liser gamla polisromaner istallet kallas
LKC).

Nar blaljuspersonal (polis, ambulans eller
brandkar) star framfor den ldsta porten sd kon-




taktar ("ropar upp" som det skulle hetat i en
film) de polisens ledningscentral och far koden.
Dessa koder hanteras helt internt inom polis-
myndigheten (med sekretess) och det finns dar-
for ingen risk att koden (som de gamla
postkoderna hade en tendens att gora) sprider
sig till obehoriga. Blaljuskoderna gor alltsa att
sarskilt ambulanspersonalen sparar livsviktiga
minuter vid utryckningar. Brandkéren ir, vet vi
av egen erfarenhet, lyckligtvis sillan sa finkans-
liga - de bryter snabbt upp alla dorrar i sin vdg
- sa de kommer alltid in. Men 4 andra sidan
innebir blaljuskoden att det blir mindre skador
pa portar och fonster.

BLALJUSKOD
I
SAMVERKAN

Sopor

Just nu sysslar riksdagen med forberedelser
infor kommande andringar i lagarna kring hur
hushallssoporna hanteras. (Trist inledning pa
ett stycke, men fortsatt lds for det paverkar
faktiskt ocksd dig.) I synnerhet handlar det om
den del av soporna som bestar av "forpack-
ningar". Tidigare har atervinning av forpack-
ningar skett genom att de sliangts i sirskilda
atervinningsstationer - som alltfor ofta hamnat
langt fran dar vi bor. (S4 till exempel hir i fore-
ningen ddr narmaste forpackningsinsamling

ligger pd andra sidan Danderydsvigen.)

Milet for den nya lagstiftningen dr att upp-
muntra sopsortering och dirfor funderar man
pd att infora "fastighetsndra insamling" - vilket
i branschen forkortas FNI. Problemet ar bara
att i samma bransch finns ménga starka viljor
och riktigt hur det nya systemet kommer att
fungera dr det ingen som vet. Den organisation
som bestdr av de foretag som siljer forpack-

ningarna sammanfattar laget nar vi fragar;

"det dr idag svart att ge ett svar pd exakt hur
framtiden kommer att se ut". De konstaterar
saledes att det dr svart att spd sarskilt om fram-
tiden - vilket i det har fallet ar lite anmark-
ningsvirt eftersom de nya reglerna var tankta
att triada i kraft s snart som i januari 2022.

Ett exempel: Tidningar, som man kanske inte
forst tinker pd som en "forpackning”, har
trots detta tidigare omfattats av det sd kallade
"producentansvaret", men har redan trillat ur
systemet. Ansvaret for att hantera gamla tid-
ningar har med det gatt over fran forpack-
ningsinsamlingen till kommunen. Och diarmed
togs alla containrarna for returpapper bort hir
i foreningen - och nu ska kommunen (kanske)
uppfinna en egen 16sning. En annan konse-
kvens for oss hir i foreningen var att behdlla-
ren for dtervinningsglas vid parkeringen mot
Rosjoskolan forsvann.

Samtidigt finns det mycket mindre tidningar att
atervinna (forr var det ganska ovanligt att
ndgon inte hade prenumeration pa en morgon-
tidning). S& sent som 2006 kastades 60 kilo tid-
ningar per invdnare i Sollentuna - forra dret var
motsvarande siffra 10 kilo. Den totala del av
soporna som omfattas av producentansvaret

har pd under samma period ocksd minskat med

ungefir en tredjedel.

Mest sannolikt kommer foreningen att de nar-
maste dren fa i uppdrag att ordna "fastighets-
ndra" moijlighet att sortera och slinga plast-,
pappers-, glas- och metallférpackningar. Men
eftersom det alltsa 4r synnerligen oklart hur de




nya reglerna kommer att se ut, har styrelsen
beslutat att vinta med de investeringar som
helt sikert blir nddvindiga. Det vore ju trist att
ligga en massa pengar pa att fixa FNI - som
sedan inte uppfyller reglerna. (Ndgon undrar
har; kan inte foreningen hantera dessa sopor i
egen regi sa linge? Men det 4r kommunen som
har monopol pa sophimtning. Att sjilv flytta
hushéllssopor over en tomtgrans ar faktiskt
straffbart som "otillaten avfallstransport" och

kan ge tvd ars fingelse.)

Bytet av vattenledningar nu klart!

Ibland nir ett underhéllsprojekt blir klart, kan
det vara virt att tinka lite pd hur det borjade.
Redan 2015 inledde styrelsen arbetet med att
planera for utbyte av drygt en och en halv kilo-
meter vattenror. Ror som slingrar sig fram
lings killargangar, genom forrdd och garage
samt i ett par fall ocksa i innertaket pd bostads-
ldgenheter.

Det handlar om de liggande vattenledningar
som pd ena sidan ansluter till kommunens
vattenledning och pé andra sidan forgrenas
till vertikala strak upp till ligenheterna.
Genom de har roren rinner miljontals liter
vatten varje ar och sarskilt dar réren svianger
nots de av det passerande vattnet. Efter 60 ar
fanns pa manga stillen bara en tunn metall-
hinna kvar och nagot enstaka lickage talade
sitt tydliga sprik.

Efter sex drs arbete har nu ledningarna i alla

husens bottenvaningar bytts ut. Den sista etap-
pen - ndstan 250 meter - var hoghuset. Den var
planerad till viren 2020, men pa grund av pan-

demin skots arbetet fram och slutfordes forst
under sommaren i dr. Resultatet av det hir pro-
jektet syns egentligen inte - om man nu inte
detaljstuderar ror i killartaken - men resultatet
av det blir ett antal stora vattenskador som
INTE intraffar och linga akuta vattenavsting-
ningar som inte heller behover ske.

Pa gang hos tradgardsméstaren

Ett stort planerat arbete i tridgarden runt fore-
ningens hus kommer att genomforas under
varen 2022. D4 hanteras marken pa vinstra
sidan dar Kruthornsvigen svinger in. I huset
som ligger dér finns adresserna Ribbingsvig 16
och 18 och planeringarna hir fick extra mycket
stryk i samband med fasadrenoveringen, s
ndgot mdste goras. Det handlar om en total
"renovering" av alla planteringar och anligg-
ningar i detta omrade. En nyhet for det for pro-
jektet dr att tradgdrdsmastaren planerar arbetet
for att kunna dteranvinda s mycket av befint-
liga buskar och vixter som mojligt - istallet for
att bara slinga alla vixter och bestilla nya. Av
miljoskal dr det namligen ratt korkat att kas-
sera vixter som faktiskt kan planteras om och

leva vidare.

- ——

Detta ar inte tridgardsmastarens egen idé,
utan ett av de forslag i boendeenkiten som
handlat om olika forbattringar som styrelsen
bor overviga just nar det géller tradgards-
arbeten i foreningen. Ett annat siddant forslag
som forverkligades redan forra aret, var ater-

bruk av de blommor som anvints i blomfaten.

Under hosten i 4r kommer ocks3 ett antal
fagelholkar i traden bakom hoghuset samt i




skogsbrynet mot Rosjoskogen att bytas ut. De
som nu sitter dar har verkligen sett sina basta
dagar och kan nog inte intressera en "bofink,
ens som renoveringsobjekt", som det sd fyndigt
stod i den boendeenkit som foreslog dtgarden.
Forslag kring "insektshotell" dok helt ovintat
upp pa tre stillen i drets enkit - och forst tankte
vi att det verkar onodigt lyxigt for insekterna.
Men kombinerat med ett annat forslag om att
de planteringar med barbuskar som finns kring
Edsberget borde snyggas till, blev tvd bra for-
slag ett jattebra forslag. Vi brukar kalla omra-
det for "trekanten" - det ar egentligen en rest
fran ndr det fanns skollokaler lingst ner i hela
hoghuset - och det ligger mot skogen pé baksi-
dan av hoghuset. Hir planteras smultronplan-
tor, nya krusbarsbuskar och vinbar. (Man kan
ocksd sdga att trekanten ligger intill "bouleba-
nan" som for 6vrigt ocksd renoveras - och snart

far den ett nytt topplager med stenmjol.)

Fler saker som hinder kring husen finns upp-
raknade under kartan pa sistan sidan i detta
nummer av Solhjulet Runt - det blir enklare in
att forsoka beskriva med en massa adresser och
vaderstreck.

Lagenhetspriserna

Om ndgon, om ett decennium, sitter och tittar

pa prisstatistiken for ligenheterna i bostads-
rattsforeningen Solhjulet sa kommer hen aldrig
ana att en pandemi - med nedstingning av
samhille och arbetsplatser - drog fram kring
2020. Aret da farsoten slog till - om det till slut
blir det virsta dret, vet vi inte dn - steg priserna
med nidstan 3 procent - att jamfora de "van-
liga" aren fore det, med ungefar lika stora pris-
nedgéngar varje ar under tre ar i foljd.

Aven om forsta tertialet (januari till april) 2021
visar pa svagt fallande priser s omsitts fler l4-
genheter dn pa linge. Man kan ocksd notera tva
forsaljningar 6ver tre miljoner kronor - och d&
har det tidigare bara skett ett dussin affirer pa
den nivén i foreningens historia. Hela tva tredje-
delar av de sdlda ligenheterna (hittills under
2021) kostade mer dn tva miljoner - och for at-
tonde aret i rad kostade alla 6ver en miljon. Det
dir sista kan ju ldta som en sjidlvklarhet, men
forsta miljonaffiren skedde si sent som 2001.
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Genomsnittspris i kronor per kvadratmeter har i
foreningen de senaste 20 dren. Roda biten visar
priset under forsta manaderna 2021.

Under forsta halvaret 2021 saldes nastan precis
50 lagenheter i foreningen for tillsammans
drygt 110 miljoner kronor. Det betyder att alla
lagenheterna vara hus just nu har ett mark-
nadsvirde langt 6ver 1,5 miljarder kronor.

Solhjulets Dag

Forra dret var vi tvungna att for forsta gangen
ndgonsin stilla in Solhjulets Dag - och i &r ka-
stas vi mellan hopp och fortvivlan. Ibland verkar
det som om vi skulle kunna ordna ett traditions-
enligt evenemang ndr vi triffas utomhus, men s
dagar senare kommer en nyhet som gor det
mindre troligt, for att aterigen verka lite hopp-
fullt i slutet av samma vecka. Just nu forbereder
styrelsen for en "Solhjulets Dag pa distans"
ndgon av helgerna i oktober.

Nésta Solhjulet Runt

Numera gor styrelsen och koordinatorn ny-
hetsbrevet »Solhjulet Runt« i egen regi. Tips pa
vad jag borde skriva om i nista nummer? Hor

garna av dig till: Ninni@solhjulet.se m




Betald annonsplats:

Funderar du pa att
renovera badrummet?

[ ) . Vaxholms byggnadsaktiebolag har anlitats
L‘:_-"- av styrelsen i bostadsrittsforeningen
Solhjulet for att bygga foreningslokalen,
giistldgenheterna och hobbylokalen. Vi har
ocksd, under det senaste drtiondet, pa féreningens
uppdrag byget om lokaler till ett drygt tiotal nya

bostadsrittslidgenheter.

Och dédremellan har vi renoverat nigra dussin badrum
direkt &t bostadsriittshavare 1 Solhjulet. Alla vatrums-
arbeten utfors av hantverkare med utbildning och be-
horighet enligt BKR, GVK samt SAKER VATTEN — vilket

pé vanlig svenska betyder att vi gor riitt fran borjan.

Vi har néistan alltid ndgot arbete p& gang i féreningen
och kan dérfor erbjuda fasta rabatter pa bade arbete
och material. Dessutom vet vi — antagligen biittre 4n
ndgon annan — hur husen &r byggda och vad man bor
téinka p& nir man renoverar badrum just hér i bostads-

rittsforeningen Solhjulet.

Telefon: 08—541 324 32
info@vaxholmsbygg.se
www.vaxholmsbygg.se
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Den 26 februari 1925 skriver Dagens Nyheter
om den amerikanska ”puzzle-epidemin” som
drar fram 6ver Sverige. Nu ar detta ingen medi-

cinsk dkomma man varnar for, utan det handlar

om att tidningen ”Vart Hem” publicerat det allra
g p

forsta ”korsordet” och nu foljer ocksd DN efter.

”Cross-word-flugan”, som man kallar det, ”ar
sa fangslande, att ’epidemins’ oerhort hastiga
spridning och ’svdrartade karaktir’ dven for
oss snart torde komma att bli ldtt begriplig”.
Och populirt blev det, kan man ju konstatera
bra nira exakt 100 ar senare.

P4 den tiden skickade man hela korsordet som
16sning — men nir det giller korsordet har

ovan s handlar det istillet om att komma pd
det ord som doljer sig i de grona rutorna. Bok-

stiverna ar dd hoprorda, men ritt svar dr ett

ord som svarar pa “vad vi spelar pa nytt grus”.

De tre forsta ritta svaren, belonas alla med ett
exemplar var av den fantastiska kokbok som
Paul Svensson just skrivit. En méangfaldigt pris-
belont bok ”Gronsaker A-O” som kan vara
bra inspiration nu ndr manga av oss kanske
sitter hemma och lagar en massa mat pd grund

av en annan epidemi.

Nir du l6st puzzlet sd skicka det eftersoka
ordet till SolhjuletRunt@solhjulet.se (eller ring
Donald om du inte har tillgang till internet).
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@ Hir finns en liten fotbollplan och maélen far

© Tridgarden i omradet kring det hir huset
(mojligen »har redan fatt«) nya nat.

kommer att renoveras under viaren 2022. Vi

raknar med att kunna dteranvinda en del be-
© Lekplatsen som ligger hir borta i férening-

fintliga vaxter.
ens ena horn snyggas till, med bland annat nya

@ [ nirheten av lekplatsen som ligger hir i gungor.

skogsbrynet mot Rosjoskogen, pa Kruthorns-

vagens Ostra sida, anldggs en ny grillplats. ® Hir uppe pa Edsberget kan man hitta den

boulebana som nu renoveras. Pingisbordet intill

© Aven hir, mitt i den engelska parken, kom- kompletteras med nytt nit, och racketar finns

mer en ny grillplats. att lana i ladan intill.

Funderar Du pa att silja Din ligenhet?
Aven hir i Solhjulet har vi salt fler ligenheter 4n nigon annan!

Betald annonsplats:

Fastighetsbyran i Sollentuna
Sollentuna@fastighetsbyran.se FﬂStigthSbyl‘zom ‘\k
Telefon 08-96 30 00 —




