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TEXTERNA AR I HUVUDSAK SKRIVNA AV NINNI LUND SOM DEN HAR GANGEN OCKSA VIKARIERAR SOM REDAKTOR.

NUMMER 1 FOR 2025 - ARET NAR FORENINGEN FYLLER SEXTIOSEX AR

Pang! T ar adr det kanske ratt late
att gissa vad som blir det vanli-
gaste svaret i boendeenkiten pa

frdgan om det; "simsta som

hinde i foreningen under 2024".
Det dr nog ritt laga odds pa att ndgot annat an
sommarens smill i ett av vara trapphus "vin-
ner" den kategorin. Och naturligtvis var den
hiandelsen "samst" - sarskilt som polisen tror
att det handlade "om ett brak pa social media
som spdrat ur" - men 4 andra sidan finns det
anledning att skicka en tacksamhetens tanke
till "Skdnska cementgjuteriet" som byggde
husen i féreningen dir i borjan av 1960-talet.

Betong var di materialet pd modet, och man
tog i ordentligt, med tjocka vaggar och stabila
konstruktioner. Dessutom togs hinsyn till
skyddsrummen som byggdes i husens kallare -
och bjilklag (alltsd golv eller tak hur man ser
pa det) pd nirmare en halv meter armerad be-
tong ar standard. Véra hus ar byggda for att
klara sddana bomber som i krig fills fran flyg-
plan - sa de fysiska skadorna av sommarens
amatormassiga explosion blev darfor mycket
begransade. Se dir, tvd extra argument for att i
dessa oroliga tider kopa lagenhet just i Solhjulet.

Ett annat argument ar saklart sjalva boende-
enkdten som ar helt unik for just var forening. I
ar dr det 27:e dret i rad som styrelsen fragar
alla som bor i foreningen om vad som fungerar
bra, och vad som fungerar mindre bra eller rent
av daligt. Den forsta enkiten genomfordes
varen 1999 - flera av de som nu koper ligenhet
i foreningen var inte ens fodda da - och enkait-
betygen ar allt sedan dess utgangspunkten for
styrelsens arbete. Arets boendeenkit trillar tra-
ditionsenligt ner i allas vdra brevlador en bit in
varmanaden mars.

Nej, ingen som belst koppling till inneballet,
for det dr inte sd enkelt att hitta en trevlig
illustration till en text om stadgar. Den hir
bilden dr tagen en fin vinterdag mitt i fre-
ningen - vid utsikisplatsen pd Edsberget.

Omstart for arhetet med nya stadgarna

Bland forslagen i de omkring 10.000 enkater
som limnats in under aren, saknas "styrelsen
borde se dver stadgarna". Det 4dr inte s forva-
nande eftersom de allra flesta i en bostadsritts-
forening bor tryggt i sin ligenhet under ett
drygt artionde (i genomsnitt) utan att nigon
enda ging behova bry sig om stadgarna och
dess innehall.

Det var i stillet styrelsen som pa eget initiativ
tog fram det forslag till nya stadgar som pre-
senterades hosten 2019. De gamla (nuvarande)




skulle snart fylla trettio ar - och eftersom bo-
stadsrattslagen dndrats en massa ginger under
tiden sa har stadgarna till en del blivit ogiltiga
och dessutom minst sagt oklara och otydliga.
Det adr langt fran uppenbart vad som juridiskt
egentligen giller har i foreningen om man bara
laser stadgarna. Det dir kan ju lata markligt,
men stadgarna i en bostadsrittsforening ar alltid
underordnade bostadsrittslagen - om de inte
sdger samma sak sa ar det alltid lagen som géller.

Sedan foreningens stadgar antogs 1993 har
riksdagen beslutat om fyrtio (40!) dndringar av
bostadsrittslagen - stadgarna har 4 andra sida
bara justerats helt marginellt vid ett tillfalle.
Det leder till den markliga situationen att vi
som medlemmar i féreningen - om det nu
skulle vara nodvindigt av nagot skil - inte kan
utgd fran att stadgarna faktiskt giller. Varje pa-
ragraf méste forst jamforas med bostadsrattsla-
gen - kanske méste en jurist konsulteras for
lagtext ar inte alltid sd begriplig - och sa vill vi
ju inte gdrna ha det har i Sollentuna storsta bo-
stadsrittsforening.

Vi har sagt det forut - men det fortjdnar att
upprepas - att nir man som styrelsen hir i fore-
ningen ansvarar for forvaltningen av fastighe-
ter som ar virda i storleksordningen en och en
halv miljard kronor s chansar man inte. For
de allra flesta av oss dr ligenheten ocksa det
allra mest virdefulla vi dger - och det ir ingen
overdrift att sdga att stadgarna direkt eller in-
direkt kan paverka ldgenhetspriserna. Felaktigt
formulerande stadgar kan ocksé leda till trista
(och dyra) konflikter mellan foreningen och

dess medlemmar.

Styrelsen fattade darfor det sjdlvklara beslutet att
inte sjalv skriva ett forslag pa stadgar, utan istal-
let limna ett uppdrag till en advokat - som
specialiserat sig pa just bostadsrattsjuridik - att
ta fram ett forslag. Onskemailet fran styrelsen
sida var att det, om mojligt, skall vara stadgar
som hiller 6ver tiden och som inte behover dnd-
ras varje ging som det kliar i fingrarna pa lagstif-
taren. Stadgar som, helt i onddan, inte kopierar
langa delar av bostadsrittslagen, utan istallet
bara innehéller sidant som ar nodvindigt.

Advokaten dterkom med sitt forslag i form av
en liten bok. Dir varje paragraf i de nuvarande
stadgarna analyserades just utifrdn frigan om
de innehaller ndgonting
som inte redan giller
genom bostadsrittslagen.
Av fyrtiofyra paragrafer var
det tjugo som var helt ono-
diga, och det nya stadgefor-
slaget ryms litt pa tva sidor.

Boken delades ut till alla
medlemmar i oktober 2019.

Tre manader senare stingde varlden pa grund
av pandemin och foreningsstimmorna 2020,
2021 och 2022 genomfordes "pa distans". Sty-
relsen gjorde hir tidigt bedomningen att en sa
viktig friga som dndring av stadgarna bor be-
slutas av en fysisk stimma s3 fragan fick ansta.

For manga som ldser den hir texten kommer
nog informationen om en pagdende stor stad-
gedandring i foreningen som en dverraskning.
For sedan stadgeforslaget delades ut har nar-
mare hilften av foreningens ligenheter bytt
agare (ett normalt ar siljs drygt 10 procent av
bostadsritterna).

Nu har det blivit dags att ta tag i stadgeand-
ringen. Trots ett halvt dussin dndringar i bo-
stadsrittslagen som pdverkar ett femtiotal
paragrafer - och dessutom nya regler kring ars-
redovisningen i andra lagar - sedan forslaget
skrevs sd giller samma forslag som for fem ar

sedan. Det var ju ocksa tanken!

Diremot har det inkommit tre konkreta syn-
punkter pa styrelsens stadgeforslag. I samtliga
fallen framstod de som mycket vil genom-
tankta, och styrelsen limnade uppdrag till ad-
vokaten att, om det ar juridiskt mojligt, ocksa
inkludera medlemsforslagen i den nya versio-
nen av de nya stadgarna. Det handlar om att
motioner alltid ska kunna limnas in senast 15
mars, att de som ska viljas till styrelsen ska
foranmailas och presenteras i kallelsen samt att
det ska tas fram en text som kompletterar de
korta stadgarna. Utover det finns numera moj-
lighet att i stadgarna tillita digitala stimmor -




och det ir kanske inte s3 dumt - eller sa ar det
kanske just det?

Lat det ddr val kortfattat i en sd viktig fraga
som foreningens stadgar? Oroa dig inte, ett
komplett forslag trycks just nu och kommer att
delas ut till alla medlemmar i borjan av mars.
Sjdlva beslutet om stadgedndring tas pa kom-
mande foreningsstimma i slutet av maj (med
den nédvindiga andra stimman under hosten.)
Efter det att stadgeforslaget delats ut sd finns
mojlighet att inkomma med synpunkter senast
1 april 2025.

Koordinatorn slutar och vice varden haorjar

I borjan av januari arbetade Donald Swahn sin
sista dag som koordinator i bostadsrattsfore-
ningen Solhjulet. Det arbetet hade han da skott
med den dran under sju dr - med bade stor
fasadrenovering och pandemi. Nu har Donald
valt att sluta - och hela styrelsen vill naturligt-
vis rikta ett varmt tack till honom for de
gangna dren. Arbetet med att rekrytera en ny
person som kan hjilpa styrelsen att skota den
dagliga driften av foreningen har pagatt en tid
och inom kort riknar vi med att kunna presen-

tera en ersattare.

Den stora nyheten i detta sammanhang blir att
styrelsen har beslutat att ta tillbaka den gamla
titeln - och arbetsbeskrivningen - "vice vard".
S4 hette det under foreningens forsta sextio ar -
och dven om en »koordinator« sikert gor
samma saker, sa ldter det som péhittat av en
energisk management-konsult - ldngt fran
Solhjulets rotter och historia. Vice vird kan 4
andra sidan kanske lata vil alderdomligt men
det beskriver faktiskt exakt vad det handlar
om; den som kliver in i styrelsens stille och
skoter den dagliga driften av foreningen.

Lite om lagenhetspriserna

I styrelsens arsredovisning brukar det finnas
med nagon sida om hur ligenhetspriserna ut-
vecklats senaste dret - men eftersom vi far ratt
mycket frdgor pd det temat sd tankte vi tjuv-
kika lite pd prisstatistiken redan hir. Ska man
sammanfattat liget sd kan man siga att ge-

nomsnittspriserna sista manaderna 2024 var

ndstan exakt de samma som sista manaderna
2014. Precis under 30.000 kronor per kvadrat-
meter lagenhet - eller om man s3 vill dryga tva

miljoner for en genomsnittliga trea.

Diremellan har priserna rusat i hojden tva
ganger. Forst i borjan av 2016 - d& kvadratme-
terna stigit till nastan 37.000 kronor. Dir gick
det vildigt snabbt och under en fyraménaders-
period (vi raknar statistiken i tertial) kunde vi
forvanat rakna in en prisuppgang pa 20 pro-
cent. Den dir genomsnittliga trean steg alltsa

2024

Andel av lagenbeterna hir i foreningen som
salts for 2 miljoner kronor eller mer (2000-24)

med néstan en halv miljon i pris pa dryga 100
dagar. (Ytterligare 10 ar tillbaka, kring 2004,
var det vad hela den ligenheten kostade).
Sedan foll priserna och kvadratmetern var i
slutet av 2019 (precis fore pandemin) tillbaka
kring 30 tusenlappar. Under pandemin var allt
mairkligt och precis nir det var dags att titta ut
igen tog priserna ett ordentligt skutt upp och
toppade nidra 34.000, men sedan har de alltsa
fallit tillbaka igen.

Det dir kan ju kanske lta lite deppigt men det
ar valdigt linge sedan som en ligenhet i fore-
ningen sildes for mindre 4n en miljon - och da
handlade det om en som inte ens har golvyta
pa 20 kvadrat - och ldngt 6ver halften siljs till
och med for 6ver tva miljoner. Och dven under
2024 saldes ett par for over tre - for de peng-
arna hade man nir foreningens bildades 1962
inte bara kunnat kopa alla bostadslagenheter
(700 stycken) och alla garage (125 stycken) -
utan ocksd fatt fyrtiotusen over.




En riktigt manniska har tyvarr flyttat ut

Bland ménga andra hade familjen Lotta och
Sture Lindstrom, i alla fall rent teoretiskt, kun-
nat slanta upp tre miljoner kronor for hela
foreningen 1963. Rent praktiskt var det sd
klart inte mojligt for bostadsrittsligenheterna
fordelades pa den tiden via bostadskon och det
var ett riktigt krdngel. Nu var de glada nog for
att fa tillfille att kopa en ligenhet for 5.232
kronor. Det var en fyrarummare som ligger
allra hogst upp i det hoghus som inte ens var
fardigbyggt nir de flyttade in. Dar vixte de tva
barnen upp, och Lotta kom att bo kvar fram
till sin allra sista flytt alldeles nyss.

Det ar alltsd mer dn 60 ar pa samma plats -
och alla som deltagit i ett drsmote har i fore-
ningen - nara nog vilket som helst sedan det
formella bildandet - eller tittat forbi pa en
Solhjulets Dag eller stannat till pa en fika pa
Luciadagens morgon - har en minnesbild av
Lotta som med vanligt och inkdnnande engage-
mang motte alla som kom i hennes vig. (I mer
formella sammanhang, som i passet, stod det
Ann-Charlotte Axare-Lindstrém.)

Men nu finns Lotta alltsé inte mer. Det ar fa -

kanske ingen - som satt storre avtryck hir i bo-
stadsrittsforeningen, fa som strackt ut sin hjal-
pande hand sd ofta och fa som engagerat sig sa
i alla de manniskor som dykt upp pa livets stig.

Men det ar faktiskt s att hela familjen inte
limnat foreningen. Dottern Om - jo med just
det fantastiska fornamnet - kopte for ndgra ar
sedan en ligenhet pa Kruthornsvigen. (Om
man undantar fyra Om, min fran Pakistan dar
man tydligen heter sd utan att ndgon tycker det
ar markvardigt, ar Om Lindstrom den forsta
som ndgonsin haft det fornamnet i Sverige.).

Om skrev ndgra ord om sin mamma som vi
publicerar har. Finns det ndgot surkart dar ute
som gniller; -"Men ni skriver ju inte om alla
som dor hir i foreningen, ar det rattvist?", sa

vill vi svara

-"Lev ditt liv som Lotta sa lovar vi att skriva
om dig ocksd«:

De hdr fotografierna togs pd Solhjulets dag
hésten 2009. Det dret holls festen i den stora
(tomma) lokal som senare byggdes om till fore-
ningslokal och gastlagenbeter. Ndgra hundra
medlemmar dr pd plats - tv-bagaren Sébastien
Boudet svarade for mat och dryck - och vem
staller sig belt naturligt upp och haller ett tack-
tal - till Sébastien, bostadsrittsforeningen och
livet i allmanhet? Jo, just det Lotta Axare-Lind-
strom och elegant tar hon tag i en farbror som
rakar sitta bredvid och gor sig till tolk for bada.
Mdstarklass!




ANN-CHARLOTTE "LOTTA” AXARE-LINDSTROM,
Sollentuna, har mitt pa livet somnat in 94 ar

gammal.

Lotta foddes i kokssoffan hemma hos sin mor-
mor och morfar i Backgdrn utanfor Linkoping.
Hennes mamma Ann-Sofi var bara 16 ir och
ogift. Ndgra ar senare gick pappa Tore till
kungs och de kunde gifta sig.

Lotta bodde sina forsta &r hos mormor och
morfar, nir fordldrarna gifte sig flyttade famil-
jen till Stockholm. Ann-Sofi fick TBC i 20-ars-
aldern, Tore jobbade som resandesiljare och
Lotta flyttade runt mellan olika sliktingar.
Ann-Sofi dog 33 ar gammal da Lotta bara var
17 ar.

Lotta utbildade sig till sirskolldrare, som det
hette d4, och ilskade sitt yrke hela livet. Hon
arbetade i olika roller som lirare, studierektor
och rektor. Aven som pensionir fortsatte enga-
gemanget och hon var med och startade skolor
for funktionshindrade i Leningrad och Oradea,

Rumainien.

Lotta traffade sin man Sture och de fick dott-
rarna Om och Li. Hennes stora sorger i livet

var nar Sture dog 1971 och Li 2019. Hennes
storsta gladje barnbarnet Yolia, dotter till Li.

Lotta dlskade att resa och som nybliven dnka
tog hon med Om och Li pa semester till Tanza-
nia och Osterrike, dir en spakvinna berittade
att hon skulle bli 83 4r... Hon upplevde alltid
att allt efter 83 var bonus - det blev 11 ar.

Det blev médnga resor till olika linder men vik-
tigast var dem till Polen. Somrarna pa 60- och
70-talet tillbringades hos familjen Zalewski pa
deras gard. Bilen var fullastad med klader och,
genom aren, otaliga Alfa-Laval mjolkseparato-
rer som smugglades in och delades ut bland
slakt och vinner. Vi fick vara med om utveck-
lingen frén att himta allt vatten 2 km bort med
hist och vagn till att familjen kunde borra en
egen brunn och fa dusch och toalett i sitt hus.
2019 var Lotta och Om pé besok pa garden
hos barn och barnbarn, en resa ”down memory

lane”.

Lotta hade ett stort samhallsengagemang och
var, sdrskilt under 60- och 70-talen, politiskt
aktiv i socialdemokraterna, ett parti hon var
trogen hela livet. I Sollentuna kommunfullmik-
tige motionerade hon for en ungdomsmottag-
ning med preventivmedelsradgivning, nigot
som ansags kontroversiellt pd 70-talet. Hon var
enormt stolt nir den blev verklighet.

Trots sin politiska hemvist samarbetade hon
med Lions i deras projekt att starta Casa Mi-
nunata i Ruminien och tillbringade ménader i
landet for att formedla sin kunskap om funk-
tionshindrade. Lotta var ocksa aktiv i Zonta
och sélde ljuskronor, stopta av vinnen Helmer,
for att samla in pengar till verksamheten pa
Casa Minunata.

Lotta adlskade att
ordna fest: Dockbrol-
lop, ”Restskattsfest
for gladlynt gdst”, nir
restskatten kom som

en chock, och sur-
strommingsfester. Ota-
liga ar sdngerna hon skrev och framforde pa
fester och jubileum. Minnesvirda ar ocksa
overraskningsfesten nar hon fyllde 60 och 80-

arsfesten.

Lotta blev alltmer dement men livsgladjen
fanns kvar. Varje dag nir jag pratade med
henne i telefonen sa sa hon att hon var sé tack-
sam Over livet och att hon hade det s& bra och
var sd vil omhindertagen. Det vittnar ocksa
alla som ringt och hallit kontakt genom &ren:
Glidje och tacksamhet 6ver livet var hennes

signum.
Om Lindstrom, dotter

Néasta Solhjulet Runt

Sedan ndgra &r producerar styrelsen och kee+
dinatorn, jo just det numera heter det alltsa
»vicevirden« nyhetsbrevet »Solhjulet Runt« i
egen regl.

Tips pa vad jag borde skriva om i ndsta nummer?
Hor girna av dig till: Ninni@solhjulet.se W




Betald annonsplats:

Funderar du pa att
renovera badrummet?

[ ) . Vaxholms byggnadsaktiebolag har anlitats
b_-"- av styrelsen i bostadsrittsforeningen
Solhjulet for att bygga foreningslokalen,
giistldgenheterna och hobbylokalen. Vi har
ocksd, under det senaste drtiondet, pa féreningens
uppdrag byget om lokaler till ett drygt tiotal nya

bostadsrittslidgenheter.

Och dédremellan har vi renoverat nigra dussin badrum
direkt &t bostadsriittshavare 1 Solhjulet. Alla vatrums-
arbeten utfors av hantverkare med utbildning och be-
horighet enligt BKR, GVK samt SAKER VATTEN — vilket

pé vanlig svenska betyder att vi gor riitt fran borjan.

Vi har néistan alltid ndgot arbete p& gang i féreningen
och kan dérfor erbjuda fasta rabatter pa bade arbete
och material. Dessutom vet vi — antagligen biittre 4n
ndgon annan — hur husen &r byggda och vad man bor
téinka p& nir man renoverar badrum just hér i bostads-

rittsforeningen Solhjulet.

Telefon: 08—541 324 32
info@vaxholmsbygg.se
www.vaxholmsbygg.se

HIELHE BYGGy
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Den 26 februari 1925 skriver Dagens Nyheter ovan sa handlar det istillet om att komma pa
om den amerikanska ”puzzle-epidemin” som det ord som doljer sig i de grona rutorna. Bok-
drar fram 6ver Sverige. Nu ar detta ingen medi- stiverna ar da hoprorda, men det handlar som
cinsk dkomma man varnar for, utan det handlar bilden antyder om »nagot mumsigt man hittar
om att tidningen ”Vart Hem” publicerat det allra i hostskogen«.
forsta ”korsordet” och nu foljer ocksd DN efter.
De tre forst 6ppnade ritta svaren, belonas alla
”Cross-word-flugan”, som man kallar det, ”ar med ett exemplar var av den fantastiska kok-
sa fangslande, att ’epidemins’ oerhort hastiga bok som Paul Svensson skrivit. En mangfaldigt
spridning och ’svdrartade karaktir’ dven for prisbelont bok ”Gronsaker A-O” - som ir en
oss snart torde komma att bli latt begriplig”. riktig »gronsaksbibel ddr du far lara dig alle
Och populirt blev det, kan man ju konstatera som 4r virt att veta om gronsaker och hur du
bra nira exakt 100 ar senare. tillagar dem«.
P4 den tiden skickade man hela korsordet som Nir du l6st puzzlet sd skicka det eftersokta
16sning — men nir det giller korsordet har ordet till SolhjuletRunt@solhjulet.se .
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Betald annonsplats:

NAGRA REPARATIONER SOM GENOMFORTS | FORENINGEN

RIBBINGS VAG

© De som bott i féreningen ett tag minns kanske
"muraren Folkesson". Han blev lite av en institu-
tion, de forsta dussinet ar pd 2000-talet, ndr han
varje sommar dok upp i féreningen och renove-
rande sockelputs. Det dr det grda knottriga om-
radet langst ner pa husen - dir det inte finns tegel
eller marmorkross - tickt med ddelputs (kalk-
cementbruk och krossad sten). Innanfor finns det
isolering och sedan betongkonstruktionen - och
eftersom det dr varmt ute ibland och kallt ute
annars sd ror sig vaggen lite och da kan putsen

spricka. Nu har tyvirr Folkesson gatt i pension,
men under hosten tinkte vi pd honom nar det
var dags att renovera ytterligare en vigg fran
1962 som nu borjat spricka. Men den hir gangen
var det allts andra murare som gjorde jobbet.

@ Luciadagen 2002 tindes for forsta gdngen jul-
granen pa hoghusets tak. Den flaggsting som sat-
tes upp da behovde bytas ut redan forra dret och
det blev lite krangel. Men i dr tindes granen som

vanligt. Ett landmarke i Sollentunavintern. 1

Fastighetsbyran i Sollentuna
Sollentuna@fastighetsbyran.se
Telefon 08-96 30 00

Funderar Du pa att silja Din ligenhet?
Aven hir i Solhjulet har vi salt fler ligenheter 4n nigon annan!

Fastighetsbyran “fffE\»
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